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特徴

■施設

・所沢・三芳エリアの希少な開発案件
・賃貸面積約４,３５０坪、分割相談可能
・空調設置相談可能
・業種相談可能

■アクセス・⽴地

・関越⾃動⾞道「三芳スマートIC」３．８km、「川越IC」７．１km、 「所沢IC」８．４km

・東武東上線「上福岡」駅、埼京線・川越「南古谷」駅からバス利用可能



建築計画概要
※プランは、変更となる可能性があります。

　埼玉県ふじみ野市亀久保2188-1他 スケジュール(予定) 　使用開始予定日：2022年11月16日
　9,160.61㎡（2,771.08坪）
　市街化調整区域
　東西南北　約8.0m 　梁下有効高 　5.5m
　倉庫業を営む倉庫(ドライ倉庫) 　床荷重 　1.5t/㎡
　倉庫4階、事務所1,2階 S造・耐火構造　 　柱スパン 　(W)：11m×(D)：10.6m
　39％＜40％(法定建蔽率) 　EV台数・サイズ 　貨物用EV2基（PL6枚、3.5t）
　153％＜200％(法定容積率) 　搬送機台数・サイズ 　垂直搬送機1基（Σタイプ）
　14,781.39㎡(4,471.37坪) フォークリフト電源数 　各階4ヶ所
　普通車：22台、大型車：8台 　照度(lx) 　200lx

トイレ 　男性：4、女性：4
　電気容量(kva) 　約1,000kva
　バース台数 　10t　12台
トラック待機場 　8台

　住所
　敷地面積
　用途地域 スペック(予定)
　接道

　備考 -

　建築用途
　建物スペック
　建蔽率
　容積率
　延床面積
　駐車台数

倉庫・荷捌 バース 小計 事務所 合計
4階 1,049.35坪 - 1,049.35坪 40.63坪 1,089.99坪
3階 1,049.35坪 - 1,049.35坪 40.63坪 1,089.99坪
2階 974.61坪 - 974.61坪 115.38坪 1,089.99坪
1階 690.23坪 284.38坪 974.61坪 113.94坪 1,088.55坪
計 3,763.54坪 284.38坪 4,047.92坪 310.58坪 4,358.50坪

賃貸面積



広域図
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中域図/詳細図

計画地

関越自動車道「三芳スマートIC」 約４㎞
「所沢IC」約９㎞

計画地



周辺写真

関越自動車道「三芳スマートIC」 約４㎞
「川越IC」 約８㎞ ・ 「所沢IC」約９㎞

↓所沢市方面

↖川越市方面

ふじみ野市

SBSロジコム
川越物流センター支店

川越Ⅱロジスティクスセンター

関越道

本物件

三芳スマートIC方面↓



建築プラン（配置図、平面図1階）

配置図 １階平面図



建築プラン（平面図2・3階）

３階平面図２階平面図



建築プラン（平面図4階、断面図）

4階平面図 断面図
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建築プラン（人感センサー照明）

センサーありLED センサーなしLED

一年間の電気代削減額 2,121,462 円

想定庫内照明台数 660台、電力単価 20円/kWh 、年間稼働 5,840時間（16時間×365日）で試算

※単価や運用方法により変動いたします

※センサーなしLEDと比較した場合の削減電力※センサーなしLEDと比較した場合の削減電気料金 ※センサーなしLEDと比較した場合の削減量
※Co2排出係数は、 環境省・経産省公表（令和元年）の電気事業者別排出
係数で算出 （東京電力エナジーパートナー㈱ 調整後排出係数 0.000457）



分割プラン（テナント区分イメージ）
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軌跡図（大型車）

入庫 出庫
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計画地までのバスアクセス

路線図

★西部バス＜古01＞ 南古谷駅→上赤坂行

☆埼京線・川越線「南古谷」駅より

「サンケン電気川越工場」まで 約21分

「富家病院」まで 約22分

☆東武東上線「上福岡」駅より

「サンケン電気川越工場」まで 約11分

「富家病院」まで 約12分

最寄りバス停

「サンケン電気川越工場」・「富家病院」

富家病院
上赤坂行き

富家病院
南古谷駅行き

サンケン電気川越工場
南古谷駅行き

サンケン電気川越工場
上赤坂行き

計画地



バス時刻表 上福岡駅入口～富家病院
所要時間約14分



凡例

加須市土手　開発計画

COST

60分
30分

凡例

加須市土手　開発計画

COST

60分
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鹿浜新築倉庫
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60分
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市区町村界地図
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INDIVIDUAL ANALYSIS

三芳１

★三芳１

○対象物件から1 0km圏

● LMT ⼤型マルチテナント物流施設

●対象市区町村 2022Q1求⼈件数市区

町村 2021年総⼈⼝

■ 1万⼈以下

■ 1万⼈- 5万⼈

■ 5万⼈- 10万⼈

■ 10万⼈- 30万⼈

■ 30万⼈- 50万⼈

■ 50万⼈以上

エリア 総⼈⼝

1,410,729⼈

男性⼈⼝ 700,321⼈⼥
性⼈⼝ 710,408⼈
エリア ⽣産年齢⼈⼝

856,365⼈

男性⽣産年齢⼈⼝ 440,709⼈⼥性
⽣産年齢⼈⼝ 415,656⼈
エリア LMT 棟数

6棟

エリア LMT 総賃貸⾯積

128,603坪

エリア 物流作業 求⼈件数(2022Q1)

254件
エリア 物流作業 平均募集時給(2022Q1)

1035.81円*LMT : 開発当時において複数テナント利⽤を前提として企画・設計された⼤型物流施設
*対象エリア市区町村 : 対象物件から10km圏に役所がある市区町村

労働力調査



車通勤を想定した20分圏内の人口は、物流施設が集積し賃料水準の高い

越谷流通団地・三郷JCTエリアと同等

※平成２７年国勢調査参照

★自動車運転距離圏グラフ



契約⾯積 4,359.94坪 

賃料 相談

共益費 なし（⽔道光熱費、建物設備維持管理費、警備費等は実費ご負担いただきます。）

契約開始⽇ 即可能

契約形態・期間 定期建物賃貸借契約（中途解約なし）、5年間（応相談）

敷⾦ 賃料の6ヶ⽉分相当額

フリーレント 相談

備考

・募集条件に記載のない事項につきましては、今後の協議事項とさせて頂きます。

賃貸条件
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