
関西主要マーケット
店舗賃料相場2013
「梅田」「心斎橋」「難波」「天王寺・阿倍野」「淀屋橋・本町」
「京都」「神戸」の最新版関西商業地賃料相場データ

店舗マーケット情報
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※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。

今年の梅田エリアでは、「グラン
フロント大阪」の開業が全国的
にも注目を集めた。開業から5ヶ
月時点で来場者数は2,700万
人に上る。魅力的なイベント開
催との相乗効果で、集客力を維
持しており、複合施設としての強
みが十分に発揮された結果と言
えよう。近隣の商業施設等につ
いても対前年では売上を伸ばし
ており、グランフロント効果がプ
ラスに働いていると言える。ま
た、4月よりエリア巡回型バス「う
めぐるバス」が運営を始めた。街
全体でのイベントも増え、いわ
ゆるエリアマネジメントの観点
で、街のソフト力も向上している
ことは特筆すべき点である。路
面店舗を中心に回遊性の高いエ
リアである茶屋町でも、「OPA」
「H&M」等がイングス跡地に同
時オープン。さらにKAMOス
ポーツの店舗兼本社ビルがオー
プンするなど、エリア全体で話題
性の高い店舗の新規オープンが
見られる。今後も、継続して大型
開発が予定されており、圧倒的
な商業集積度を誇るエリアとし
て進化を続けるだろう。

TEL.06-6261-2115

シービーアールイー
リテールサービス部

大友 英継（おおとも ひでつぐ）

「グランフロント大阪」 「H&M」 「ブルガリ」移転オープン

店舗マーケット情報
関西主要マーケット
店舗賃料相場2013

230万
人 +1.5%

エリア内に含まれる駅名▶JR「大阪」「北新地」、阪急電鉄「阪急梅田」、阪神電鉄「阪神梅田」、
大阪市営地下鉄「梅田」「西梅田」「東梅田」

エリア内合計
1日平均
乗降客数

前
年
比梅　田

営業担当の一言コメント

店舗賃料相場MAP
店舗賃料相場は、ゾーンという“面”での捉え方でなく、弊社基準で選定した“通り”ごとに表示
■調査対象
①商業の主動線、繁華街、商店街
②通りの名前がある、認知度が高いストリート
③現在開発が進んでいる、もしくは今後の開発が明確なストリート等を勘案し通りを選定
■賃料相場
①過去1年間の事例から導き出した相場感
②フロアは店舗ニーズの高い1階、2階、地下1階に限定
③百貨店、専門店等のビルは対象外
■掲載店舗面積等
各地区記事及び地図内トピックスに掲載している面積は、メディアやプレスリリース等の
発表を元に坪換算したおよその規模
■プライムビルの基準
①1階を含む2層もしくは3層一括貸し
②ショップの存在感が表現可能な天井高及び面積
③広い間口と視認性の高い大きなファサード
④人通りの多い通りに面す

路面店ブランドMAP
■調査対象
2013年11月に心斎橋・京都・神戸1階路面で営業中・出店予定の店舗を、アパレル・物
販を中心に編集部内で選定して掲載

調査要領

本稿に関するお問い合わせ先

シービーアールイー  リテールサービス部
℡06-6261-2115

おかげさまで関西のリテール関係者必携の資料とも言わ

れている「関西主要マーケット店舗賃料相場」。今回は「心

斎橋」の特集記事を掲載する。江戸時代から栄えてきた商

人の街であり、1日平均15万人もの集客力を誇る大阪屈
指の商店街「心斎橋筋」。かつては老舗街として知られて

いたが、近年では若者の来訪者の増加によりファスト

ファッションが出店し、カジュアルを中心とした店舗構成と

なっている。その変化の経緯や、これまでの街の取り組み

を心斎橋筋商店街振興組合理事長の竹田行彦氏に伺っ

た。もちろん、通常の店舗賃料相場MAP・路面店ブランド

MAPに関しても最新の情報に更新している。ぜひ、店舗関
係だけでなく、様々なビジネスにお役立ていただきたい。
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地上7階、地下1階建
「（仮称）加茂商事梅
田ビル」
■2013年11月

「大阪工大」、旧梅田東小跡
地にキャンパス■2016年

梅田第一ビルディング
と旭屋書店の跡地「（仮
称）梅田清和ビル」とし
て再開発■2015年春

JR西日本が「JR大阪三
越伊勢丹」の大規模改
装を発表■2015年春

「島村楽器」
■2013年4月アーバンテラス茶屋町

に古着買取の「ジャンブ
ルストア」■2013年3月

HEP　FIVEに「ベ
ルシュカ」オープン
■2013年5月

ABC-MART梅田ビルに
「H&M」「梅田オーパ」「ABC
マート」■2013年4月

大阪ヒルトンプラザイー
ストに「ロロ・ピアーナ」
旗艦店■2013年5月

ブリーゼブリーゼ5周年リ
ニューアル。マーガレット・ハウ
エルの旗艦店「マーガレット・
ハウエルショップ&コーヒー」
等、計8店が新規出店
■2013年8月

好日山荘跡地に紳士服
専門店「はるやま」
■2013年5月

テニス用品店「ウイン
ザーラケットショップ」
郵便局跡地へ拡張移転
■2013年10月

登山用品・アウトドア用品専
門店「好日山荘」大阪駅前第
3ビルよりグランフロントへ
移転オープン■2013年4月

西日本初出店の「ZARA HOME」、海外初出
店となるニューヨークの老舗ベーカリー「ザ
シティベーカリー」等、合計266店舗が入居
する国内最大規模のショッピングタウン「グラ
ンフロント大阪」オープン■2013年4月

「大阪中央郵便局」が大阪駅
前第一ビルから西梅田スクエ
アへ移転■2013年4月

「ブルガリ」ヒルトンプラザ
ウエストに移転オープン
■2013年9月

「スギ薬局」オープン
■2013年5月

「ドトールコーヒー」
■2013年4月

ドラッグストア「ココカラファ
イン」■2013年3月

NU茶屋町に「ムラサキ
スポーツ」■2013年4月



店舗マーケット情報
関西主要マーケット
店舗賃料相場2013

2F
1F
B1F

FLOOR ■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

プライムビルの
賃料相場（円／坪）

23,000円
15,000円
150,000円
70,000円

100,000円

60,000円

15,000円
10,000円

15,000円
12,000円
65,000円
30,000円
10,000円
8,000円

12,000円
10,000円
30,000円
18,000円
9,000円
7,000円

1階を含む（2層もしくは3層）

〜
〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。
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※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。

梅田、阿倍野の大型商業施設開
業による集客力の低下が危惧さ
れたものの、大きな影響はなく、
心斎橋の集客力の強さが際立っ
た1年であった。心斎橋筋商店
街のデータによると上記両施設
が開業した2013年上半期の来
街者数は前年を4%上回ってい
る。その要因として、東南アジア
を中心とした外国人観光客の増
加や人気店舗の出店、景気回復
による高額商品の需要増加があ
ると考えられる。昨年同様、1階
店舗に対する出店ニーズは非常
に高く、広い範囲で新規出店が
あり、特に外資系アパレルの動
きが目立った。一方で、上層階に
ついては空室消化が進まず苦戦
している。エリア外への転出や、
オフィスビルをサービス店舗と
して募集する事例等により空室
が増加しており、テナント誘致の
ためには、柔軟な施策で企業の
出店を後押しすることが必要で
ある。2014年は新築案件を中
心に、話題性の高いテナント企
業の出店が夏から秋にかけて内
定しており、心斎橋地区の集客
力はさらに高まると予想される。

TEL.06-6261-2115

19万
人 +3.8%

シービーアールイー
リテールサービス部

中嶋 伸嘉（なかじま のぶよし）

営業担当の一言コメント

2013年は梅田、阿倍野で大型
商業施設が相次いでオープン
し、難波エリアは苦戦が予想され
たが、心斎橋エリアの商業施設
と行った共同企画などが奏功し、
大きな影響は見られなかった。4
月にオープンした「フォーエバー
21」は関西初出店ということも
あり多くの話題を集めた。近隣
の既存ファストファッション店と
買い回りをする消費者も多く、
広域にわたって回遊性を高める
ことに寄与している。その他、路
面区画においては昨年に比べ大
きな出退店事例がなく、賃料相
場に大きな変動は見られない。
ただし、中小建物の建替・改装や
新規開発計画等により優良物件
の供給があれば、今後、賃料水準
に変化があることも予想される。
難波エリアの核となる戎橋筋商
店街は100周年を迎え、記念イ
ベントや外国人観光客数の回復
も手伝って賑わいを見せてい
る。また、道頓堀川における「道
頓堀プール」の事業計画が発表
されるなど、他エリアとは違った
魅力を発信し続ける難波エリア
に今後も期待したい。

TEL.06-6261-2115

シービーアールイー
リテールサービス部
洞口 侑士（ほらぐち ゆうじ）

国内最大級の「H&M」心斎橋店 「エッグスンシングス」関西1号店 「フォーエバー21」関西初出店 「道頓堀角座」新装オープン 駅ナカ商業施設「ekimoなんば」

エリア内に含まれる駅名▶大阪市営地下鉄「心斎橋」「四ツ橋」「西大橋」

「デシグアル」関西初の路面旗艦店

エリア内合計
1日平均
乗降客数

前
年
比心斎橋 店舗マーケット情報

関西主要マーケット
店舗賃料相場2013

78万
人 +0.0%

エリア内に含まれる駅名▶JR「JR難波」、阪神電鉄「大阪難波」、近鉄「大阪難波」、
南海電鉄「難波」、大阪市営地下鉄「なんば」

エリア内合計
1日平均
乗降客数

前
年
比難　波

営業担当の一言コメント

※前年比に関してデータ未発表の近鉄「大阪難波」駅除く
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もと精華小学校・幼稚園敷地
を民間に売却。校舎を解体し、
再開発の予定

「南海会館ビル」オフィスや
商業施設が入居する、地上
29階建の高層複合ビルに
建替■2019年

道頓堀ゼロゲート1～3階まで
の全フロアに「フォーエバー
21」関西初出店■2013年4月

カラオケチェーン「コート・ダ
ジュール」■2013年9月

松竹芸能の演芸場「道頓
堀角座」かつての跡地に新
装オープン■2013年7月

女性向けの同人誌を中心
とした漫画関連商品等を販
売「とらのあななんば店Ｂ」
■2013年8月

売場が増設されアパレル・ブラ
ンド品の取り扱いがスタート。
「ブックオフプラス」リニューア
ルオープン■2013年6月

名古屋発、喫茶店チェーン
「コメダ珈琲店」
■2013年7月

「天丼てんや」関西初出店
■2013年7月

高級チョコレート販売店「ミ
ナモアレ」■2013年10月

「チュチュアンナ」リニューアル
■2013年11月

心斎橋ゼロゲート地下1～地上4
階までの全5フロアに「H&M」国
内最大級の店舗■2013年4月

「WEGO」心斎橋2号店
■2013年4月

メガネチェーン「JINS」
関西初の旗艦店
■2013年5月

「プラダ」5フロアからなる
大型旗艦店■2013年7月

アメリカのスポーツブラン
ド「DC」日本初の路面店
■2013年4月

「ヴィヴィアン・ウエスト
ウッド」移転オープン
■2013年9月

パンケーキが人気のハワ
イ発カジュアルレストラン
「エッグスンシングス」関
西1号店■2013年6月

日本発の低価格雑貨店
「ASOKO」1号店
■2013年3月

デニムカジュアルブランド
「リプレイ」世界初のシュー
ズ&アクセサリーショップ
■2013年8月

ラルフローレンのデニム
ブランド「デニム&サプラ
イ」日本2店目となる関西
初の旗艦店■2013年9月

H&M跡に同グループ傘下の
ファッションブランド「ウイー
クデイ」と「モンキ」が同時
オープン■2013年6月

スペインのカジュアルブ
ランド「デシグアル」関西
初の路面旗艦店
■2013年5月

「アクネストゥディオズ」関西初の
路面旗艦店■2013年10月

関西地下鉄最大の駅ナカ商
業施設「ekimoなんば」開業
■2013年10月

大型スポーツ専門店「スーパー
スポーツゼビオ」■2013年4月



店舗マーケット情報 心斎橋特集

老舗からカジュアルへ
変貌する街

　大阪一の目抜き通りである「御堂筋」から、

東へ一筋。北は地下鉄心斎橋駅のある長堀

通、南は宗右衛門町通までの全長約580mの
アーケード街に大小あわせて140店舗が軒を
連ねる、それが「心斎橋筋商店街」だ。

　大型店舗は大丸心斎橋店などがあるが、そ

の他は間口4～5m、奥行30m程度の店舗が
大半を占める。しかし、この街は、土日やアフ

ター5はもちろん、平日の昼間さえも絶えず
賑わいを見せ、1日平均15万人もの集客力を
誇っている。

　「かつては老舗街として知られた心斎橋筋

も、一時は訪れる人が減った時期がありまし

た。今の状況へのターニングポイントとなった

のは2009年のことです」、そう語るのは心斎
橋筋商店街振興組合理事長の竹田行彦氏で

ある。

　「2005年に、新生そごう心斎橋本店が老舗
の街の店として40代をターゲットにした店づ
くりで再オープンしたのですが4年ともたな
かった。その物件を買い受けた大丸が、北館

のオープンにあたってマーケット・リサーチを

した結果、予想外に若者の来街者が多いこと

がわかったのです。そこで10代後半から20
代前半の女性をターゲットにした衣料品・雑貨

に特化したフロア『うふふガールズ』をつくっ

たところ、これが大当たり。それが変化の大き

なきっかけであり、その集客力が呼び水となっ

て、ユニクロやZARA、H&Mなどのファスト
ファッションのSPAが次々に出店し、現在のカ
ジュアルを中心とした商店街の店舗構成がで

きあがったのです」〔竹田氏〕。

資産価値上昇で
商店主からオーナーに

　こうした外的要因に加え、商店主たちにとっ

ての内的要因もあった。もともと心斎橋筋は、

してしまうという。

　中には同一ブランドが複数出店しているこ

ともある。それほど街の購買力がある証明だ

ろうが、テナントサイドにとっては、空店舗にラ

イバルブランドに入られることを避ける目的

もあるようだ。

街を活気づかせる
数々の施策

　いくらテナントにブランド力があっても、そ

れがイコール商店街の魅力になるとは限らな

い。心斎橋筋では、その資産価値を高めるた

めに、いくつもの施策を実施している。

　そのひとつが、訪れる人がおしゃれを楽しみ

ながら街を楽しむ＝｢心ぶら」を実現するため

の取り組みである。例えば、『心斎橋を歩く地

図。』というタイトルのB6サイズのリーフレッ
ト型のMAPには通りにある全店が、イラスト
とともに業種別に色分けされて掲載されてい

るほか、写真を多用して街の楽しみ方を提案

している。

　また、外国人観光客向けにはポケットサイズ

に折りたためるMAPを用意し、英語、中国語、
韓国語で店の紹介を併載するという力の入れ

ようだ。さらに、商店街アーケード内に無料で

インターネット接続出来る「Wi-Fi」設置や心
斎橋筋商店街公式スマートフォンサイト「しん

さいばしナビ」の配信等をいち早く実施して

いる。

　こうした施策の中でも特筆すべきなのが、

大阪市初の「景観協定」の認可だろう。風俗営

業の禁止の他、店舗壁面のデザインや屋外看

板、立て看板の規制などが盛り込まれている。

心斎橋筋を歩くと、全体としての統一感を感

じるのはこのためだ。

　本来、こうした協定は、オーナーにとっては

自らの利益を減らすことになるため、まとまり

にくいものである。特に角地の壁面は有効な

広告面となるため、掲出費としてかなりの額

の収入が見込めるからだ。

　「振興組合では、オーナー、テナント双方と

のコミュニケーションを密にとることを心がけ

ています。様々な施策も、こうした話し合いの

中から出てきたものなのです。景観協定につ

いても、準備には6年を要しましたが、実際の
説明会から署名・捺印の回収までは、わずか

6ヶ月で済みました。これも、140軒全ての土
地オーナーと各テナント、合計400近い利害

関係者を把握していたこと、さらにコミュニ

ケーションをとっていたことが、短期間での実

現を成功させた鍵でしょう」〔竹田氏〕。

世界を見据えた
商圏設定が功を奏す

　こうした努力の結果、2012年9月～2013
年8月までの1年間で、約5,267万人の来街
者数を記録した。単月では2013年3月に
492万人と、500万人に迫る勢いだ。
　「夏休みや冬休みはもちろんのこと、ゴール

デンウィークなどの長期休暇の時期には、こ

を十分並べられるほどそろえることが難しく

なってきました。このままでは個人の商店だけ

でなく、街全体がジリ貧だという意識が広がっ

ていました。そこに先ほどの新しい波がやって

きて、所有店舗の不動産としての資産価値が

上がった。これなら自分たちで商売するより、

不動産オーナーとしてテナントに貸した方が

メリットがあると気付いたのです」〔竹田氏〕。

　現在、店舗のオーナーが自ら商売している

のは商店街の中でも十数店舗だという。

　だが、ただ闇雲にテナントを入れても、十分

な家賃収入が得られるとは限らない。商店街

全体の資産価値を上げることが良いテナント

の誘致につながり、それが魅力的な街づくりに

貢献するという正のスパイラルを作り出すこ

とが重要だ。しかし、以前は店を貸すときは、

地場の不動産業者に斡旋を依頼するのが常

だった。そこで振興組合では、世界をターゲッ

トにするような大手と付き合って情報を集め

ることを組合員に推奨してきたという。

　「我々はSCではなく、あくまで個人オー
ナーの集まりですから、誰が誰に店を貸すか

をコントロールすることはできません。ただ歴

史のあるこの土地に愛着があり、より良くして

いきたいという思いは共通していました」〔竹

田氏〕。

　その言葉通り、心斎橋筋には海外からの日

本初上陸、関西圏や西日本初といった店舗も

少なくない。毎年、7～8％の店舗が入れ替
わっている中で、テナント募集の張り紙などは

見られず、それ以前に水面下でほとんど決定

足に大きな影響はなかった。難波やアメリカ村

など周辺商業地の発展も、むしろプラスに作

用している。例えば、アメリカ村にデンマーク

の有名な低価格雑貨チェーン「タイガー」が出

店した際、入場制限待ちの主婦たちが、大挙し

て心斎橋筋に訪れたという具合に。

　「心斎橋筋1拠点の集客力には限界があり
ます。ですが、ラグジュアリーなら高級ブラン

ド店が集まる御堂筋、カジュアルなら心斎橋

筋、ヤングのアメリカ村といった棲み分けとい

うか、面的な多様性があることで、新たな回遊

性が生まれ、結果として老若男女、誰もが楽し

めるエリアになっているようです」〔竹田氏〕。

　代々、商人として受け継いできた商売と決

別する辛さを乗り越えながら、こよなく愛する

商店街をもっと素晴らしい街にしたい、という

オーナーたちの心意気が、心斎橋筋の変化の

源であることは間違いない。こうしたのびしろ

が期待できるからこそ、テナントも安心して出

店できるのだろう。

　「街は変化してこそのものであり、完成形は

ありません。今後、耐震化などで、古い建物の

改修が増えてくるでしょう。そうした時をチャ

ンスとして、商店街みんなの力で、より魅力を

発揮する街にしていきたいと思っています」

振興組合のまとめ役である竹田氏の言葉に

は、強い決意が感じられた。

の周辺の駐車場は他府県ナンバーの車ばかり

になります。それに普段でも、中国、韓国、タイ

など、アジア系外国人観光客の姿も目立ちま

す。それほど心斎橋は超広域の商圏を持って

いますし、意識もしているのです」〔竹田氏〕。

　今年4月のグランフロント大阪の開業も、客

先祖代々400年も続く商人の街として、土地
所有者が商店主として商いをしていた。老舗

街として、かつては呉服屋や草履屋もある普

通の商店街だったが、時代の流れとともに商

売環境は厳しくなっていった。

　「例えばミセス向けの衣類など、個店で商品

江戸時代より400年の歴史を誇る商人の街・心斎橋筋。

「グランフロント大阪」のオープンで話題の「梅田」をはじめ、「難

波」「天王寺・阿倍野」などの繁華街に周囲を囲まれながら、廃れる

どころか関西でも指折りの商業ポテンシャルを誇るこの街の秘密

を探る。

大阪はもとより、日本全国から、
そしてアジアから、1日15万人が訪れる
「奇跡の商店街」 心斎橋筋商店街

SHIN SAI BASHI-SUJI

心斎橋筋商店街振興組合 理事長 竹田 行彦氏 「心斎橋筋景観協定」認可証

※2013年１月の来街者数が前年を下回った理由としては、「春節期間の相違」による。
〔春節〕平成24年度：1/22～1/28（7連休）、平成25年度：2/9～2/15（7連休）

■2011年9月～2013年8月の心斎橋筋来街者概数

9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月

472
万人

433
万人424

万人

448
万人

456
万人

492
万人

386
万人

435
万人

482
万人

409
万人

423
万人407

万人

500万人

450万人

－2012年9月～2013年8月
－2011年9月～2012年8月

400万人

350万人
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FLOOR ■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

プライムビルの
賃料相場（円／坪）

25,000円
14,000円
70,000円
30,000円

50,000円

35,000円

13,000円
9,000円

15,000円
9,000円
30,000円
20,000円
12,000円
8,000円

11,000円
8,000円
20,000円
12,000円
8,000円
6,000円

1階を含む（2層もしくは3層）

〜
〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。
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■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

プライムビルの
賃料相場（円／坪）

16,000円
12,000円
32,000円
22,000円

30,000円

20,000円

16,000円
9,000円

12,000円
9,000円
25,000円
14,000円
11,000円
8,000円

10,000円
8,000円
20,000円
12,000円
9,000円
7,000円

1階を含む（2層もしくは3層）

〜
〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。

2013年は、3月に「天王寺ミオ 
プラザ館」がリニューアルしたの
を皮切りに、4月には駅ナカ商業
施設である「ekimo天王寺」が
オープン。6月には2014年3月
にグランドオープンを予定して
いる「あべのハルカス」の地下2
～地上14階部分に入居する「あ
べのハルカス近鉄本店」のタ
ワー館が先行オープンを迎え
た。10月には、タワー館に接す
るウイング館（旧本店）の上層階
が新装開業し、来春の全面開業
時には売場面積約10万㎡の国
内最大級の百貨店となる。阿倍
野歩道橋のリニューアル工事が
4月に完成したことにより、複数
動線が確保された商業動線は回
遊性を高めつつあり、点から線
へ、そして大型商業施設と路面
店舗で構成される面的な広がり
を持つエリアへと発展を続けて
いる。旺盛な出店需要を取り込
むべく、「and」の東側敷地に大
和ハウス施工の5階建商業施設
の開発が進行している。今後も
大阪市南部を代表するターミナ
ルとして、引き続き注目が集まる
ことが予想される。

TEL.06-6261-2115

シービーアールイー
リテールサービス部

前田 明伸（まえだ あきのぶ）

2012年には空室消化が進んだ
淀屋橋・本町エリアの1階路面店
舗であったが、2013年春に開
業を迎えた「グランフロント大
阪」へ、当該エリアからの住宅・イ
ンテリア関連を中心としたテナ
ント移転が重なり、1階100～
500坪クラスの空室が早くも顕
在化することとなった。御堂筋・
本町通・中央大通といった大通り
沿いの1階物件ではあるもの
の、用途変更の可否・耐震基準･
テナント側の厳しい出店基準等
があり、年前半は後継テナント募
集に苦労する場面も見受けられ
たが、後半になって一部ビルで
成約が進みだした。心斎橋から
「カンディハウス大阪」、六甲ア
イランドから「YKKAP」など他エ
リアからの移転が決定し、イタリ
ア発コーヒー専門店「カフェパス
クッチ」国内1号店の御堂筋へ
の出店が決まるなど、マーケット
に薄日が差してきたように思わ
れる。2月には中之島で「中之島
ダイビル本館」が竣工したが、エ
リア内の新陳代謝によるマー
ケットの活性化にも期待したい
ところである。

TEL.06-6261-2115

シービーアールイー
リテールサービス部

皆藤 誠一郎（かいとう せいいちろう）

駅ナカ商業施設「ekimo天王寺」 「あべのハルカス近鉄本店」タワー館 「モンベル」 「中之島ダイビル本館」竣工 「カフェパスクッチ」日本初上陸 「（仮称）淀屋橋東京海上日動ビル建替工事」

店舗マーケット情報
関西主要マーケット
店舗賃料相場2013

70万
人 -0.5%

エリア内に含まれる駅名▶JR「天王寺」、阪堺電気軌道「天王寺駅前」、
近鉄「大阪阿部野橋」、大阪市営地下鉄「天王寺」「阿倍野」

エリア内合計
1日平均
乗降客数

前
年
比天王寺・阿倍野 店舗マーケット情報

関西主要マーケット
店舗賃料相場2013 淀屋橋・本 町オフィス街

での
店舗集積

営業担当の一言コメント 営業担当の一言コメント

※前年比に関してデータ未発表の近鉄「大阪阿倍野橋」駅除く

※
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JR大阪環状線

JR関西本線

JR関西本線

あびこ筋

玉造筋

天王寺

大阪阿部野橋

天王寺

阿倍野
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堺筋本町
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肥後橋
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中之島
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本町

福島

本町 本町

北浜

阿倍野区松崎町2丁目に
大和ハウスが5階建商業施
設を開発■2014年11月

阿倍野歩道橋架け替え工事完
成。ネーミングライツにより通称
名「鮨屋萬助・阿倍野歩道橋」に。
契約期間は3年間■2013年4月

あべのハルカスの中核施設「あべ
のハルカス近鉄本店」のタワー館
が2014年春の全館開業に先駆け
先行オープン■2013年6月

「マツモトキヨシ」
■2013年3月

地下鉄天王寺駅構内に駅ナカ商
業施設「ekimo天王寺」
■2013年4月

「天王寺ミオプラザ館」リニューア
ル。アーバンリサーチのSPA業態
「センス オブ プレイス」等、計62
店舗がオープン■2013年3月

岸本ビル1階にアウトドア
総合メーカー「モンベル」
■2013年2月

新宿ごちそうビル「ガーリックレスト
ラン神戸にんにくや」退店後、「夜景
アクアダイニング 葉月／京膳／ラ
ピュタ」がオープン■2013年6月

新宿ごちそうビル「串家物
語」閉店■2013年8月末

関西初進出「フーターズビ
アガーデン」9月末まで期間
限定オープン■2013年6月

ヤマハリビングショー
ルーム跡にスポーツサイ
クルショップ「ベックオン」
■2013年10月

「中之島ダイビル本館」竣工。
7月には商業ゾーンで飲食店
等計11店舗がグランドオー
プン■2013年2月

「ダイワロイネットホ
テル」オープン。1階に
は「京都銀行」が出店
■2013年5月

ダイコクドラッグ退店
跡に「すき家」オープン
■2013年7月

主にコンサート等を行う文化施設
「フェスティバルホール」新装オー
プン。中之島エリア最大の商業
ゾーン「フェスティバルプラザ」は
2012年11月開業■2013年4月

「新・新ダイビル（仮称）」地上
31階、地下2階建、延床面積
約23,000坪■2015年春

「三菱東京UFJ銀行
（旧三和銀行本店）」
建替■2017年

地上41階、地下4階建、延床面積
約45,000坪「大阪中之島プロジェ
クト西地区」■2017年春～夏

「（仮称）淀屋橋東京海上日動ビル建替
工事」地上14階、地下2階、塔屋1階建、
延床面積約5,000坪■2014年6月

イタリア発のコーヒー
専門店「カフェパス
クッチ」国内1号店
■2013年11月

カジュアルアメリカン
レストラン&スポーツ
バー「フーターズ」関西
1号店■2013年12月

アルミ建材メーカー「YKK 
AP」ショールーム、六甲ア
イランドから移転オープン
■2013年

木製家具メーカー「カンディ
ハウス大阪」心斎橋から大
阪御堂筋ビル1階へ拡張移
転オープン■2013年11月
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20,000円
13,000円
70,000円
50,000円
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9,000円

16,000円
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※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。

「東急ハンズ」京都初出店 全面改装中の「京都BAL」 「タカキュー」

今年の京都エリアでは、四条通1
階に「タカキュー」、河原町OPA
に「ベルシュカ」がオープンした。
今後の開発として、四条通に「東
急ハンズ京都店（仮称）」が出店。
河原町通では専門店ビル「BAL
（バル）」が隣接地を含めた全面
改装を計画しており、改装後の
延床面積は現在の2倍となる。
京都駅前のテナント需要は引き
続き高く、空室が希少となってい
ることから幅広い業種から注目
される状態を維持している。京
都市中心エリアでは、「フォー
シーズンズ」「リッツカールトン」
といったラグジュアリーホテルの
出店計画が予定されている。ア
ジアからの富裕層の旅行客取り
込みに京都市は積極的であり、
特にラグジュアリーブランドが集
積する四条通を中心に買い物客
の増加が期待できるだろう。
2012年1月に京都市から四条
通の歩道拡幅計画が発表され
た。通行客が多く狭い印象の強
かった歩道が拡幅されることで、
より魅力的な街並みが形成さ
れ、近隣の店舗にとっては大き
なプラスになると推測される。

TEL.06-6261-2115

京都 路面店 ブランドMAP店舗マーケット情報 関西主要マーケット店舗賃料相場2013
店舗マーケット情報
関西主要マーケット
店舗賃料相場2013

29万
人 +1.4%

エリア内に含まれる駅名▶阪急電鉄「烏丸」「河原町」、
京都市営地下鉄「烏丸御池」「四条」「京都市役所前」

エリア内合計
1日平均
乗降客数

前
年
比京　都

営業担当の一言コメント

シービーアールイー
リテールサービス部
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unico ベルシュカ
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河原町
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阪急京都線

六 角 通

錦 小 路 通

姉 小 路 通

三 条 通

地下鉄東西線

京都BAL一時閉店、全面改
装してリニューアルオープ
ン予定■2015年春

「東急ハンズ」京都初出店
■2014年6月

京都BAL閉店に伴い「無印
良品」、ゼスト御池に移転
オープン■2013年3月

京都発祥の北欧アイス「ハ
ンデルスベーゲン」3号店
■2013年5月

100円ショップ「キャンドゥ」
■2013年5月

京都BAL閉店に伴い「ジュ
ンク堂」移転オープン
■2013年2月

京都BAL閉店に伴い「アン
グローバルショップ」、
「Café&Meal MUJI」移転
オープン■2013年2月

駅ナカ商業施設コトチカ四
条に「星乃珈琲」
■2013年5月

京都BAL閉店に伴い「ドレステリア」「ニー
ルズヤードレメディーズ」コトクロス阪急河
原町店2階に移転オープン■2013年2月

わかさ生活のマスコットキャ
ラクターショップ「ブルブル
くんのお店」■2013年6月

「タカキュー」
■2013年9月

映画館をリノベーションしたエン
ターテインメントダイニング&バー
「ネロパッソ」■2013年3月

河原町オーパにZARA姉妹ブラ
ンド「ベルシュカ」■2013年11月

■2012年1月 都市計画決定
●区域：四条烏丸～四条川端 約1,120m
●車線数：2車線〔現在の4車線から車線を
減少させ歩道を拡幅〕

●道路幅員：22m〔現在の車道幅は15m、
歩道幅は7m（片側3.5m）〕
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FLOOR ■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

プライムビルの
賃料相場（円／坪）

23,000円
13,000円
100,000円
50,000円

80,000円

50,000円

20,000円
10,000円

20,000円
10,000円
60,000円
25,000円
15,000円
8,000円

15,000円
8,000円
25,000円
10,000円
15,000円
8,000円

1階を含む（2層もしくは3層）

〜
〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。

2013年の神戸の賃料相場は、
これまでよりも高値で物件が成
約しているため、各レンジの上
限値が全体的に更新された。ま
た、長期間空室が続いていた物
件の空室消化が進んでおり、新
規出店、さらなる好立地への移
転等、ポジティブな事例も多く
見受けられた。相場マップは、居
留地の仲町通沿いが一部黄色
から赤に変更。仲町通沿いでは
「エルメス」「セリーヌ」「プラダ」
の旗艦店等が出店しており、海
外高級ブランドの集積が高まっ
た。居留地界隈での出店事例は
多く、大丸主導によるブランドの
入れ替えが進んだセンター街
は、昨年ほど大きな動きはなく
安定している。全体的な印象と
しては、関西初出店、神戸初出
店の店舗が目立った。4月に開
業したハーバーランドの商業施
設「ウミエ」も好調だ。「グランフ
ロント大阪」や「あべのハルカ
ス」の開業についても三宮への
大きな影響は感じられない。

TEL.06-6261-2115

シービーアールイー
リテールサービス部
上村 陽子（うえむら ようこ）

神戸 路面店 ブランドMAP店舗マーケット情報 関西主要マーケット店舗賃料相場2013
店舗マーケット情報
関西主要マーケット
店舗賃料相場2013

77万
人 +0.9%

「プラダ」大型路面旗艦店 「自由が丘ヒルズアヴェニュー」関西初出店

エリア内に含まれる駅名▶JR「三ノ宮」「元町」、阪急電鉄「阪急三宮」、阪神電鉄「阪神三宮」「阪神元
町」、ポートライナー「三宮」「貿易センター」神戸市営地下鉄「三宮」「旧居留地・大丸前」「三宮・花時計前」

「ボーコンセプト」神戸初出店

エリア内合計
1日平均
乗降客数

前
年
比神　戸

営業担当の一言コメント

※前年比に関してデータ未発表の神戸市営地下鉄「旧居留地・大丸前」駅、ポートライナー「貿易センター」駅除く

※
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地下鉄海岸線

ト
ア
ロ
ー
ド

阪神本線

JR東
海道本

線・JR
神戸線

阪急神
戸線

ポ
ー
ト
ラ
イ
ナ
ー

フ
ラ
ワ
ー
ロ
ー
ド

京
町
筋

浪
花
町
筋

海岸通

仲町通

阪神高速神戸線
浜手バイパス

鯉
川
筋

東 

門 

筋

サンセット通り

生 田 新 道

三宮センター街

地下鉄西神・山手線

三宮
三ノ宮

三宮

元町

阪急三宮

阪神三宮
阪神元町

三宮・花時計前

貿
易
セ
ン
タ
ー

旧居留地・大丸前

「三宮ビル北館」建替計画。一
般消費財大手「P&Gジャパン」
本社が入居予定■2015年9月

「ABCマート」三宮セン
ター街店■2013年7月

ヱビスビール専門
店「ヱビスバー」
■2013年4月

ワシントン靴店隣に「リーガ
ルシューズ」■2013年3月

讃岐うどん専門店「丸
亀製麺」■2013年4月

今治タオル専門店「伊織」
関西初出店■2013年9月

「エルメス」リニューアル
オープン■2013年4月

「セリーヌ」路面店
■2013年6月

革製品専門ネットショップ
「ココマイスター」関西初
の実店舗■2013年6月

レディースシューズ専門店「自
由が丘ヒルズアヴェニュー」関
西初出店■2013年9月

男性向け美脚ストレッチ
パンツ「ビースリーメン」
■2013年3月

「ロレックスブティック大
丸神戸」■2013年10月

北欧デンマークインテ
リアブランド「ボーコン
セプト」■2013年11月

「オニツカタイガー」関西旗艦店、移転
リニューアルオープン■2013年9月

サーフショップ「サタデーズ　サーフ 
ニューヨーク」関西地区初、国内2店
目の直営店■2013年4月

「ジミーチュウ」日本初となるウィメン
ズ・メンズの複合店移転リニューアル
オープン■2013年4月

「プラダ」大型路面旗
艦店■2013年9月



出典：各社および各市その他ホームページより
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店舗マーケット情報 各エリア乗降客数資料

東梅田

西大橋
心斎橋

四ツ橋

なんば

難  波

天王寺

阿倍野

河原町

元  町

三  宮

三  宮

三ノ宮

烏  丸
四  条

天王寺

なんば

西梅田

大  阪

阪急梅田

阪神梅田

大阪難波

阪神元町

阪神三宮

阪急三宮

烏丸御池

JR難波

梅  田

北新地

大阪阿部野橋

京都市役所前

貿易センター

三宮・花時計前

旧居留地・大丸前

天王寺駅前

地下鉄長堀鶴見緑地線

西大橋駅

12,854人
2012年11月13日乗降客数

地下鉄各線

心斎橋・四ツ橋駅

175,083人
2012年11月13日乗降客数

エリア内合計
1日平均乗降客数
約230万人

エリア内合計
1日平均乗降客数
約78万人

エリア内合計
1日平均乗降客数
約29万人

エリア内合計
1日平均乗降客数
約70万人

エリア内合計
1日平均乗降客数
約77万人

エリア内合計
1日平均乗降客数
約19万人

阪神電鉄線

阪神梅田駅

170,684人
1日平均乗降客数（2011年）

地下鉄四つ橋線

西梅田駅

106,441人
2012年11月13日乗降客数

地下鉄御堂筋線

梅田駅

424,026人
2012年11月13日乗降客数

地下鉄谷町線

東梅田駅

154,503人
2012年11月13日乗降客数

JR東西線

北新地駅

96,032人
1日平均乗降客数（2012年）

JR各線

大阪駅

827,228人
1日平均乗降客数（2012年）

JR線

JR難波駅

52,696人
1日平均乗降客数（2012年）

地下鉄烏丸線・東西線

烏丸御池駅

39,303人
1日平均乗降客数（2011年）

阪急電鉄線

烏丸駅

79,830人
1日平均乗降客数（2012年）

地下鉄烏丸線

四条駅

87,336人
1日平均乗降客数（2011年）

阪急電鉄線

河原町駅

65,925人
1日平均乗降客数（2012年）

地下鉄東西線

京都市役所前駅

22,147人
1日平均乗降客数（2011年）

阪神電鉄線

大阪難波駅

19,870人
1日平均乗降客数（2011年）

近鉄線

大阪難波駅

133,858人
2012年11月13日乗降客数

地下鉄各線

なんば駅

330,526人
2012年11月13日乗降客数

地下鉄各線

天王寺駅

246,463人
2012年11月13日乗降客数

JR各線

天王寺駅

268,056人
1日平均乗降客数（2012年）

近鉄線

大阪阿部野橋駅

159,075人
2012年11月13日乗降客数

地下鉄谷町線

阿倍野駅

15,803人
2012年11月13日乗降客数

JR線

元町駅

98,472人
1日平均乗降客数（2012年）

JR線

三ノ宮駅

238,250人
1日平均乗降客数（2012年）

地下鉄海岸線

旧居留地・大丸前駅

3,802人
1日平均乗降客数（2010年） 地下鉄海岸線

三宮・花時計前駅

13,478人
1日平均乗降客数（2012年）

阪神電鉄線

阪神元町駅

17,452人
1日平均乗降客数（2012年）

地下鉄西神・山手線

三宮駅

123,456人
1日平均乗降客数（2012年）

阪急電鉄線

阪急三宮駅

113,367人
1日平均乗降客数（2012年）

阪神電鉄線

阪神三宮駅

99,922人
1日平均乗降客数（2012年）

ポートライナー線

貿易センター駅

2,000人
1日平均乗降客数（2010年）

ポートライナー線

三宮駅

60,372人
1日平均乗降客数（2012年）

阪堺電気軌道線

天王寺駅前駅

12,814人
1日平均乗降客数（2011年）

南海本線

難波駅

246,475人
1日平均乗降客数（2012年）

阪急電鉄線

阪急梅田駅

524,578人
1日平均乗降客数（2012年）

www.cbre-xgate.jp

世界No.1の実績を誇るCBREが提供する
事業用不動産専門ポータルサイト

東京都主要エリア・関西主要エリア・全国主要商業エリアからご希望のエ

リアを選択していただけます。住所・路線・駅名などお好みのフリーワード

での検索ももちろん可能です。

店舗物件をお探しなら

まずは気になるエリアをチェック

例えば、“面積60坪、賃料25,000円/坪、駅
徒歩3分以内”など面積や賃料、具体的なこ
だわり条件による絞り込み検索で、より細か
く迅速に物件をお探しいただけます。

さらに詳しい条件で検索

●商業エリアごとの路面貸店舗賃料相場を、地図上の通りを色分
けすることで視覚化
●さらにテナントの出店状況や新築ビルの情報を、地図内にトピッ
クスとして掲載
●リテール仲介のプロならではのリアルな情報「営業担当の一言
コメント」
●主要なエリアの1階路面店舗「ブランドMAP」
●その他参考資料 等

全国主要都市の今が知りたい！
そんな時にもXGATEがお役立ち！

条件に合う物件が見つかったら
“お気に入り”に登録。候補物件
を一覧表示できるので比較検
討が容易に。また、登録した物件
は説明資料としてもそのままお
使いいただける、クオリティの高
いPDFとして活用可能です。

“お気に入り”に登録してじっくり検討
03-5470-8751シービーアールイー株式会社東京本社リテールサービス部

1

113102170032
竹中銀座ビルディング B1階

東京都中央区銀座2-6-4

銀座一丁目駅 徒歩1分
銀座駅 徒歩3分
有楽町駅 徒歩5分

地上9階 地下2階
1955年3月

73坪
2013年7月
保証金:12ヶ月
5,355,945円
70,000円/坪
3,500円/坪

2,700mm

全館空調

2

113102200348
銀座博品館 6階

東京都中央区銀座8-8-11

銀座駅 徒歩6分
東銀座駅 徒歩8分
新橋駅 徒歩5分

地上10階 地下2階
1978年9月

70坪
即入居可
敷金:10ヶ月
2,450,000円
35,000円/坪
賃料に込み

-

3

113102200405
ブランエスパ銀座 4階

東京都中央区銀座7-3-7

銀座駅 徒歩4分
新橋駅 徒歩5分
新橋駅 徒歩5分

地上13階 地下2階
2010年2月

75坪
即入居可
敷金:12ヶ月
1,886,750円
22,500円/坪
2,500円/坪

3,385mm

-

4

113102170458
DUPLEX GINZA TOWER

2/11 6階

東京都中央区銀座2-11-8

銀座一丁目駅 徒歩2分
東銀座駅 徒歩2分

地上13階 地下1階
2007年9月

67坪
即入居可
保証金:8ヶ月
未定
未定
未定

フリーアクセスフロア
個別空調

5

113102200382
JEWEL BOX GINZA 6階

東京都中央区銀座8-9-15

新橋駅 徒歩4分
銀座駅 徒歩6分

地上12階 地下1階

83坪
即入居可
敷金:12ヶ月
未定
未定
未定

-

6

113103120229
QC CUBE北青山36ビル

1-3階

東京都港区北青山3-6-26

表参道駅 徒歩2分

地上3階
2007年9月

204坪（一棟貸し）
2013年(相談)
敷金:12ヶ月
未定
未定
未定

-

03-5470-8751シービーアールイー株式会社東京本社リテールサービス部

113102200194

銀座ナイン1号館 2階

東京都中央区銀座8-5

店舗 未定

130坪 / 429.75㎡ 未定

即入居可 未定

敷金:未定

媒介

銀座線 銀座駅

ゆりかもめ 新橋駅 徒歩3分

1964年7月

地上2階 地下1階

不明

-

4,626坪 / 15,292.56㎡（推計）

-

-

-

-

-

-

-

2013年1月10日

おすすめ物件 専任物件 即入居可能 新築 築浅

天井高3000mm以上 駅徒歩1分 駅徒歩3分 飲食店舗 物販店舗

袖看板あり 一棟貸し 竣工予定

貸店舗検索


