
物流マーケット
全国物流適地 賃料推移とエリアデータ

情報

住民基本台帳人口：2013年３月末に
住所を有する日本人の数。

人口

出典「平成25年度版住民基本台帳人口要覧」（総務省）

出典「平成22年国勢調査」（総務省）

労働力人口：2010年10月1日の生産
年齢（満15歳以上）人口のうち、労働す
る意思と能力を有する人の数。具体的
には「就業者」と「完全失業者」の合計。

労働

事業所数：2012年２月1日における全事
業所の数。ただし、うち国・地方公共団
体の事業所は2009年7月1日の数値。

企業

出典「平成24年経済センサス 活動調査」（総務省）
　　「平成21年経済センサス 基礎調査」（総務省）

製造品出荷額等：2012年の１年間（1月～12月）における製造
品出荷額、加工賃収入額、その他収入額及び製造工程からで
たくず及び廃物の出荷額の合計であり、消費税等内国消費税
額を含んだ額。

製造

出典「平成24年工業統計」（経済産業省）

主な用途が倉庫である一般募集された施設で、最新
２０１４年１２月期における月額募集賃料の坪当たり
単価（共益費を含まない）の平均値

卸売業年間販売額：2011年1月～12月の１年間の卸売業の
事業所における有体商品の販売額。土地・建物などの不動産
及び株券、商品券、プリペイドカード、宝くじ、切手などの有価証
券の販売額は含まない。

卸売

出典「平成24年経済センサス活動調査 卸売業，小売業業態別統計編」（総務省・経済産業省）

小売業年間商品販売額：2011年1月～12月の１年間の小売
業の事業所における有体商品の販売額。土地・建物などの不
動産及び株券、商品券、プリペイドカード、宝くじ、切手などの有
価証券の販売額は含まない。

小売

出典「平成24年経済センサス活動調査 卸売業，小売業業態別統計編」（総務省・経済産業省）

人口 363万3130人
労働 180万3113人
企業 11万4797社
製造 4兆2736億円
卸売  5兆2769億円
小売 3兆1667億円

横浜市

5,270円/坪
平均募集賃料
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平均募集賃料

2011年6月期を100とした平均募集賃料の推移

折れ線グラフ

　全国各地の「物流適地」と呼ばれるエリア。物流施設の集

積や高速道路等の交通利便性が高いのはもちろんだが、そ

れ以外にも、そこが物流適地である様々なファクターが存在

するだろう。人口や企業数が多ければ消費地としてのポテン

シャルは高いであろうし、庫内作業の労働力確保の重要性

からどのエリアにどれくらいの労働人口がいるのか、卸売業

年間販売額、小売業年間商品販売額、製造品出荷額など

は、そのエリアの特徴・実力を直接数値化するものとなる。

今回の「物流マーケット情報」では、これらエリアデータを全

国一覧でわかりやすく示した。併せて物流施設の最新平均

募集賃料とその推移も掲載。施設移転や新規拠点の構築

を考える際の一つの大きな目安になる。

　昨今、都市インフラの整備により、新たな物流適地として

検討されるエリアが登場してきている。こうした傾向は、大手

ディベロッパーが、今まで物流立地として誰も考えてこなかっ

たエリアに物流施設を開発する動きが出ているからだ。全国

の物流適地に対して、今回、CBREの現地物流営業担当者

が、その特性を解説しているが、こうした物流立地の新たな

動きも照らし合わせながらご覧いただきたい。現在は、マー

ケットが大きく変貌を遂げるちょうど過渡期。物流に関連する

都市ポテンシャルも、当然のことながら今後大きく変化してい

くものと思われる。

Industrial & Logistics
賃料推移の凡例エリアデータの凡例
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人口 9万1421人
労働 4万5805人
企業 2255社
製造 180億円
卸売 168億円
小売 978億円

印西市

千葉県

茨城県

　     
 常

磐
自
動
車道

千葉東金道路

東関東自動車道

東京湾アクアライン

中央自動車道

上越新幹線

東京湾

東
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道
新
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人口 5万6967人
労働 2万9636人
企業 1855社
製造 1580億円
卸売 196億円
小売 391億円

日高市

人口 6万9374人
労働 3万6818人
企業 2166社
製造 719億円
卸売 410億円
小売 740億円

鶴ヶ島市

人口 55万3891人
労働 27万409人
企業 1万8456社
製造 4175億円
卸売 6449億円
小売 4765億円

八王子市

人口 70万810人
労働 35万19人
企業 2万3227社
製造 1兆1448億円
卸売 4385億円
小売 4976億円

相模原市

人口 21万9354人
労働 11万4713人
企業 9557社
製造 6213億円
卸売  7015億円
小売 2032億円

厚木市
人口 12万8284人
労働 6万3427人
企業 3267社
製造 2918億円
卸売 1374億円
小売 615億円

座間市

人口 363万3130人
労働 180万3113人
企業 11万4797社
製造 4兆2736億円
卸売  5兆2769億円
小売 3兆1667億円

横浜市

人口 139万6350人
労働 67万3411人
企業 4万1032社
製造 4兆1784億円
卸売 1兆3868億円
小売 9073億円

川崎市
人口 68万192人
労働 35万3914人
企業 3万541社
製造 4796億円
卸売 2兆2212億円
小売 5003億円

大田区

人口 21万4138人
労働 9万9404人
企業 3万7278社
製造 647億円
卸売  27兆2147億円
小売 7655億円

港区

人口 46万527人
労働 24万9117人
企業 1万8458社
製造 2908億円
卸売 4兆2834億円
小売 4047億円

江東区

人口 12万4804人
労働 7万546人
企業 3万7376社
製造 538億円
卸売 28兆1138億円
小売 1兆2612億円

中央区

人口 12万7253人
労働 6万6462人
企業 5275社
製造 1965億円
卸売 921億円
小売 1669億円

成田市

人口 52万1826人
労働 25万5906人
企業 1万8702社
製造 3862億円
卸売 7153億円
小売 3144億円

板橋区

人口 45万7090人
労働 23万6322人
企業 1万2157社
製造 3326億円
卸売 3224億円
小売 2712億円

市川市

人口 65万2203人
労働 32万5024人
企業 2万1341社
製造 2209億円
卸売 4926億円
小売 3893億円

江戸川区

人口 12万4395人
労働 6万6268人
企業 5329社
製造 2207億円
卸売 2775億円
小売 980億円

戸田市

人口 55万9488人
労働 30万3086人
企業 2万1999社
製造 4349億円
卸売 6193億円
小売 3807億円

川口市

人口 60万5160人
労働 30万1767人
企業 1万5623社
製造 5541億円
卸売 4715億円
小売 4528億円

船橋市

人口 16万1208人
労働 8万5383人
企業 3977社
製造 1446億円
卸売 557億円
小売 1515億円

習志野市

人口 18万9189人
労働 9万1816人
企業 5193社
製造 2026億円
卸売 786億円
小売 1391億円

八千代市

人口 15万9092人
労働 8万4840人
企業 4299社
製造 992億円
卸売 2938億円
小売 1406億円

浦安市

人口 6万2893人
労働 3万1430人
企業 1648社
製造 1360億円
卸売  128億円
小売 436億円

蓮田市

人口 22万5144人
労働 11万5807人
企業 6279社
製造 3870億円
卸売 2157億円
小売 2142億円

上尾市

人口 7万4928人
労働 3万8149人
企業 2341社
製造 1098億円
卸売 980億円
小売 436億円

桶川市

人口 15万3549人
労働 8万81人
企業 5190社
製造  3892億円
卸売 997億円
小売 1272億円

久喜市

人口 32万6340人
労働 16万7527人
企業 1万1244社
製造 2113億円
卸売 4459億円
小売 2696億円

越谷市

人口 23万9521人
労働 12万3307人
企業 7537社
製造  3912億円
卸売  2478億円
小売 1570億円

草加市

人口 7万6550人
労働 4万4184人
企業 1750社
製造 234億円
卸売 316億円
小売 531億円

和光市

人口 15万9745人
労働 8万3611人
企業 4875社
製造 917億円
卸売 1606億円
小売 1050億円

新座市

人口 33万9084人
労働 16万9720人
企業 9674社
製造 1499億円
卸売  1830億円
小売 2574億円

所沢市

人口 15万3397人
労働 8万858人
企業 4772社
製造 1兆739億円
卸売 906億円
小売 1023億円

狭山市

人口 34万2256人
労働 17万1689人
企業 1万712社
製造 8996億円
卸売 3258億円
小売 2885億円

川越市

人口 14万8630人
労働 7万7157人
企業 4892社
製造 3872億円
卸売 638億円
小売 1333億円

入間市

人口 15万4901人
労働 7万9096人
企業 4850社
製造 3625億円
卸売 645億円
小売 1080億円

野田市

人口 23万6351人
労働 12万1093人
企業 7554社
製造 1465億円
卸売 1378億円
小売 1822億円

春日部市

人口 13万1891人
労働 7万1846人
企業 5532社
製造 1162億円
卸売  1375億円
小売 1189億円

三郷市

人口 47万5234人
労働 24万667人
企業 1万3142社
製造 3659億円
卸売 3122億円
小売 2981億円

松戸市

人口 39万6930人
労働 19万9194人
企業 1万1633社
製造  2506億円
卸売 3467億円
小売 3960億円

柏市

人口 35万6441人
労働 19万2885人
企業 2万156社
製造 1078億円
卸売 5兆5404億円
小売 4558億円

品川区
人口 42万1432人
労働 19万5791人
企業 1万2043社
製造 810億円
卸売 1375億円
小売 3956億円

町田市

人口 11万906人
労働 5万8737人
企業 3672社
製造 4284億円
卸売 1634億円
小売 970億円

昭島市

人口 93万8163人
労働 45万8125人
企業 2万8772社
製造 1兆1218億円
卸売 2兆499億円
小売 8623億円

千葉市

人口 16万6393人
労働 8万2201人
企業 3833社
製造 402億円
卸売 549億円
小売 901億円

流山市

東
北
新
幹
線

関越自動
車
道

人口 122万9464人
労働 62万1097人
企業 4万865社
製造 8086億円
卸売 3兆5840億円
小売 1兆596億円

さいたま市

第三京浜道路

東北
自動車道

東京都

神奈川県

埼玉県

館
山自
動
車
道

人口：
労働：
企業：
製造：
卸売：
小売：

住民基本台帳人口
労働力人口
事業所数
製造品出荷額等
卸売業年間販売額
小売業年間商品販売額

関
東

物
流
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ト
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都市ポテンシャル
City Benchmark

関東
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内陸部には、オフィス街内のオフィスビルでは対応できない在庫保
有型の営業所ニーズが見られる。環七沿線は、200～500坪程度
の中型倉庫の需要が比較的堅調な南部側と、施設大型化といっ
たニーズの流れに乗れない老朽化した小型倉庫の空室が目立つ
北部側との、二極化の傾向が出てきている。

足立・葛飾

江東区

墨田区
台東区

荒川区

北区

中央区中央区
港区

新宿区

文京区

江戸川区千代田区千代田区

5,270円/坪
平均募集賃料

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

首都高速や湾岸道路により大井・川崎方面や千葉方面のアクセスが
良好なうえ、さらに都内中心部も近接しているため需要の高い地域。
内陸部の倉庫は減少傾向にあるが、湾岸部は大小を問わず倉庫が集
積している。特に青海から有明にかけては大型保管型倉庫が多い。辰
巳や新木場には、都内配送を見据えた配送センターが多く見られる。

江東・墨田

7,190円/坪
平均募集賃料

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

足立区

葛飾区

東京港及び羽田空港を備える東京の玄関口で、都心部も隣接し立地
ポテンシャルは高い。特に湾岸部は、首都高速を通じ遠隔地へのアクセ
スも良く、荷受から物流加工、全国配送まで受注する総合物流会社にと
って魅力的な立地となる。他方、内陸部は需要は高いものの住居化が
進み、川崎市湾岸部や埼玉県内陸部への移転も見受けられる。

品川・大田

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

首都高速池袋線の各IC、関越道練馬大泉ICが所在し、東北道、常
磐道には外環道で直結と利便性は高い。また、板橋トラックターミナル
等の大型倉庫の集積地も存在する。ただし、道路幅員が狭い地域が
多く、小型倉庫や工場跡等は空室が長期化。大型配送センターは都
心、埼玉方面への配送拠点として、統合等の需要が増加しつつある。

板橋・練馬

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

新宿・池袋等のオフィス街や杉並・世田谷等の住宅街があり、物流需
要は消費地への集配を目的とすることが多い。既存施設は、幹線道
路沿い等の限られた地域に集中しており、新たな施設の供給はほとん
どない。当ゾーンの工業系用途地域は全面積の10％にも満たず、マ
ンション等の増加で、物流施設の運営環境は年々悪化してきている。

23区中心部・西部

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

千 葉
C H I B A

6,990円/坪
平均募集賃料

5,860円/坪
平均募集賃料

7,620円/坪
平均募集賃料

台東区

荒川区

中央区
港区

渋谷区

新宿区

文京区

豊島区

品川区

大田区

目黒区

江戸川区千代田区

中央区

千代田区

葛飾区

江東区

墨田区

中央区

港区

渋谷区 中央区渋谷区

目黒区

世田谷区

品川区

大田区

荒川区

中央区
港区

渋谷区渋谷区

新宿区

文京区

豊島区

杉並区
千代田区

中野区

北区

板橋区

練馬区
江東区

墨田区

荒川区

北区

練馬区

品川区

台東区

中央区
港区

渋谷区渋谷区

新宿区

文京区

豊島区

目黒区

杉並区
千代田区

中央区

千代田区

世田谷区

中野区

首都圏の物流適地としての地位を確立している東京に隣接したエ
リア。浦安市から習志野市の湾岸部には都内及び首都圏向けの
大型配送拠点が数多く集積している。通販会社や大手3PL会社
の拠点も多く、需要・供給ともに県内で一番多い。また、東京オリン
ピックを見越して、同地域にはさらなる需要増が見込まれる。

千葉湾岸 

同エリアの中核となる柏市は、首都圏の主要幹線である国道16号線
と国道6号線（水戸街道）及び常磐道の交差する立地にあり、交通利
便性に優れている。これまで、都心への配送拠点としては渋滞の懸念
があったが、外環道の延伸で緩和が期待される。またIC周辺や柏市沼
南町には区画整理が未着手の場所もあり、さらなる開発が見込まれる。

柏IC 

2011年
6月

2014年
12月

80

100

3,760円/坪
平均募集賃料

120

成田国際空港のある成田市は航空貨物関連の需要が中心で、同
需要を背景に大型物流施設の供給が行われてきたが、昨今では航
空貨物の需要は限定的なものとなっている。千葉県下の物流適地
において比較的賃料単価が安い同エリアでは、他エリアでは少ない
平屋建の事務所兼倉庫の需要が高い。

成田・佐倉IC 

木更津市では東京湾アクアライン効果で大型商業施設の開発が
相次ぎ、それに絡む物流ニーズは散見されるものの需要は限定的。
湾岸部は鉄鋼関係や化学製品の工場と倉庫が大半を占め、賃貸
倉庫の供給がほとんどないため、周辺企業間での取引で終わってし
まい、市場としてはあまり形成されていない。

市原・木更津IC 

千葉市の湾岸部となる新港エリアでは、大型配送センターや自動車
関連事業所等の物流集積が見られる。一方で内陸部の千葉北IC周
辺は、外環道の延伸により首都圏への配送拠点としての進展が期待
される。市街化調整区域が多くこれまで開発が進んでこなかったが、
新たな大型施設の供給も見込まれており、今後注目のエリアである。

千葉市 

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120 3,130円/坪
平均募集賃料

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120 3,820円/坪
平均募集賃料

東 京
T O K Y O

2014年
12月

2014年
6月

平均募集賃料

3,040円/坪50

100

150

200

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

5,200円/坪
平均募集賃料

市川市
八千代市

我孫子市流山市

柏市

野田市

松戸市

稲毛区

若葉区中央区

緑区
東　京　湾

浦安市
四街道市

習志野市

稲毛区

中央区

浦安市
四街道市

千葉市

市原市
袖ヶ浦市

木更津市

君津市富津市

袖ヶ浦市

木更津市

富津市

東　京　湾

市原市

船橋市

茂原市

松戸市

佐倉市 富里市

八街市

東金市

酒
々
井
町

習志野市習志野市 花見川区

稲毛区

若葉区中央区

緑区

四街道市四街道市

八千代市

稲毛区

中央区

四街道市

千葉市

花見川区

稲毛区

中央区

八千代市

我孫子市

松戸市

習志野市習志野市

船橋市

浦安市

市川市

※市原・木更津の2014年12月期は、対象棟数が5棟に満たないため不計測。賃料は6月期のものです

稲毛区

若葉区中央区

緑区

市原市

船橋市
八千代市

我孫子市

習志野市

茂原市

千葉市

芝山町

稲毛区

中央区

八千代市
佐倉市 富里市

八街市

東金市

成田市

芝山町

酒
々
井
町

四街道市四街道市

若葉区

花見川区花見川区

八千代市
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当エリアは羽田空港に近接し、首都高速湾岸線や川崎・横浜港など
充実した物流インフラを擁している。湾岸部には大型物流施設が集
積しているが、全体的に施設の老朽化が進んでいるエリアでもある。
一方で港湾特有の商慣習の変化や規制緩和、不動産投資家によ
る大型賃貸物流施設の供給など、新たな動きも数多く見受けられる。

神奈川湾岸 

2011年
6月

2014年
12月

100

110

120

国道246号線沿線や多摩川沿いの地域に若干の物流拠点の集
積が見られるが、住宅化の進行に伴い、今後物流施設開発のため
の大型用地が供給される可能性は少ない。そのため、昨今の潮流と
なっている物流拠点統合の候補地としてはもちろん、新規拠点配置
等の企業進出の動きも限定的なエリアとなっている。

川崎市内陸部 

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

第三京浜沿線等を中心に古くから大型物流施設の集積が見られる
が、住宅化の進行や大型ショッピングセンター等の進出が増加してお
り、近年、物流拠点の新規進出は少ない。消費地への交通利便性
が高いため潜在的なニーズは高いが、開発時に商業施設との競合も
発生しており、今後の物流開発は限定的であると想定される。

横浜市内陸部 

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

東名高速道路の首都圏の玄関口として機能しており、国道16号線と
の結節点という交通の要衝。物流拠点の立地としては、極めて高いポ
テンシャルを有しているといえる。そのため古くから、IC周辺には工場や
物流拠点が立地してきたが、川崎市や横浜市の内陸部エリア同様に
住宅化の進行は避けられず、大型倉庫の供給は限られている。

横浜町田IC 

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

東名高速道路や国道16号線、さらに圏央道が加わり、首都圏全域を
カバーする広域道路網を持つため、神奈川県内陸部における大型倉
庫・配送センターの受け皿エリアとなっている。港湾部に比べ低廉な賃
料水準に加え、大型物件も他ゾーンに比べて多いことから、相模原市
や東名厚木IC周辺に大型拠点を構える企業が増加してきている。

厚木IC 

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

5,910円/坪
平均募集賃料

5,030円/坪
平均募集賃料

4,140円/坪
平均募集賃料

3,930円/坪
平均募集賃料

常磐道につながる首都高速6号線、外環道の草加IC、三郷ICが所在す
る当エリアは、全般的に物流ニーズが高い。特に、IC及び都心に近接す
る八潮、草加、越谷などに対する需要は底堅く推移している。これまでの
供給が中小規模中心であったため、このクラスの倉庫は供給過多の懸
念があるが、中大型クラスの需給動向は安定的である。

三郷・草加IC 

大宮、浦和、さいたま新都心等の業務集積地と都心ベッドタウンの性格を
併せ持つ非常に大きな商圏であるため、埼玉県内において事務所兼倉
庫（営業所）の需要・集積が最も見られるエリアである。ただし、マンション
開発による住宅地化が進んでおり、物流を行う環境としては徐々に厳しさ
が増している。今後は近隣への配慮も必要な要素となっていくだろう。

さいたま市 

2011年
6月

2014年
12月

80

100

4,230円/坪
平均募集賃料

120

荒川を挟み東京に隣接する古くからの交通の要衛で、JR埼京線や高速
道路の延伸とともに利便性が向上してきた。埼玉県内で最も物流施設
に対する需要が高いエリアといえ、賃料も比較的割高である。供給は中
小規模倉庫が主で500坪超の中大型倉庫・配送センターは少ないが、
当エリアの交通利便性は評価されており、潜在的な引き合いは強い。

川口・戸田 

16号（春日部・川越） 所沢・三芳 

80

100

120

2011年
6月

2014年
12月

4,580円/坪
平均募集賃料

2011年
6月

2014年
12月

100

110

120

3,940円/坪
平均募集賃料

80

100

120

神奈川
K A N A G A W A

埼 玉
S A I T A M A

6,860円/坪
平均募集賃料

旭区

緑区

青葉区

多摩区
麻生区

厚木市

綾瀬市

伊勢原市

海
老
名
市

海
老
名
市

愛川町
新保土ヶ谷
 ＩＣ

区
塚
戸

瀬谷区

泉区

青葉区

江の島

新保土ヶ谷
 ＩＣ

区
塚
戸

座間市
大和市

藤沢市

相模原市

茅ヶ崎市

小田原市

町田市

小田原市

2011年
6月

2014年
12月

3,960円/坪
平均募集賃料

3,400円/坪
平均募集賃料

座間市

相模原市

町田市

大和市大和市

瀬谷区

泉区泉区

新保土ヶ谷
 ＩＣ

新保土ヶ谷
 ＩＣ

横浜市

戸
塚
区

厚木市

綾瀬市

平塚市

伊勢原市

海
老
名
市

海
老
名
市

寒
川
町

愛川町

川口市

蕨市

春日部市

岩槻区

越谷市
吉川市

松伏町

八潮市

草加市

三郷市

八潮市

三郷市

越谷市

川口市

戸田市

蕨市

上尾市
春日部市

蓮田市

岩槻区

和光市

朝霞市

志木市

新座市

三芳町

富士見市

ふじみ野市

さいたま市

越谷市

草加市

岩槻区

和光市

朝霞市

志木市

さいたま市

川口市

戸田市

蕨市

戸田市
蕨市

鶴ヶ島市

坂戸市

さいたま市

川越市

狭山市

入間市

朝霞市

志木市

所沢市
新座市

三芳町

ふじみ野市

富士見市

和光市

100

110

120
2011年
6月

2014年
12月

越谷市

川口市

八潮市

草加市

戸田市
蕨市

久喜市

東松山市 北本市

加須市

桶川市川島町

坂戸市

幸手市

杉戸町
宮代町

白岡町

和光市
朝霞市 戸田市

蕨市

和光市
朝霞市

志木市

所沢市
新座市

三芳町
富士見市

上尾市 春日部市

鶴ヶ島市

蓮田市

岩槻区

川越市

狭山市

入間市

伊奈市伊奈市

さいたま市

松伏町

ふじみ野市

江の島

金沢区

旭区
瀬谷区

栄区

泉区

江の島

 ＩＣ

戸
塚
区

東　京　湾

鎌倉市

横浜市

金沢区

旭区
瀬谷区

栄区

泉区
 ＩＣ

戸
塚
区

鎌倉市

横浜市 西区
保土ヶ谷区

西区
保土ヶ谷区

南区
新保土ヶ谷

南区
新保土ヶ谷

神奈川区神奈川区

中区中区

磯
子
区

磯
子
区

旭区

 ＩＣ

区
塚
戸

川崎区

神奈川区

西区

中区南区

保土ヶ谷区

港北区

旭区

緑区

都筑区

多摩区

新保土ヶ谷
 ＩＣ

磯
子
区区

塚
戸

横浜市

保土ヶ谷区

鶴見区

川崎市
川崎区

川崎市
幸区

中原区

高津区
宮前区

幸区

高津区

鶴見区

中区

旭区

青葉区
幸区幸区

中原区

高津区

宮前区宮前区麻生区

磯
子
区

瀬谷区

泉区泉区

新保土ヶ谷
 ＩＣ

新保土ヶ谷
 ＩＣ

横浜市

戸
塚
区

神奈川区神奈川区

南区南区

保土ヶ谷区保土ヶ谷区

港北区

緑区

都筑区

西区

比較的都心部に近く、関越道の所沢IC周辺の所沢市や三芳町に幅広
い業種業態での需要が見られる。また所沢市、三芳町に次いで需要の
高い地域として朝霞市、和光市、志木市、富士見市が挙げられるが、企
業ニーズに合致する物流施設が少なく、また住居系用途地域が多いこと
から、中大型倉庫が集積する所沢市、三芳町に企業が集中している。

埼玉県のみならず関東一円を環状に貫く国道16号線沿線エリアは、都
心部へは一定の距離があるものの、放射状の主要幹線道路を連結する
利便性の高さを背景に、工業団地や流通団地が数多く立地している。
市街化調整区域の多いエリアでもあるが、埼玉南部に比べ賃料水準が
低いことや、比較的大型用地が確保可能な点で需要を吸引している。
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商業・業務集積地であるため需要は事業拠点として事務所機能が高い
倉庫兼事務所タイプの割合が多く、営業向けの商品在庫の保有やサー
ビスセンターとしての機能を果たすための修理資材等を保管する企業など
が主なテナントである。交通利便性やリードタイムで優位性は高いが、駐
車場確保が困難なことが多く、郊外部への移転を検討する企業も多い。

大阪市中心部 

2011年
6月

2014年
12月

100

110

120

近畿自動車道、第二京阪、阪神高速東大阪線等の高速交通網が合流
し、関西最大の消費地である大阪市周辺で機動性が確保できるエリア。
特に近畿自動車道沿線は、物流立地としての人気が高い。東大阪トラック
ターミナルや複数の卸業務団地があり、大阪の中小工場立地の中核でも
ある。1～2階建の中小規模の物流施設や工場が多く集積している。

大阪東部 

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

5,850円/坪
平均募集賃料

4,380円/坪
平均募集賃料

名神高速や中国・近畿自動車道への好アクセスから、全国陸送の要衝、
都市間物流の拠点である。旧来より流通業務・工業地帯が形成され、工業
製品出荷額は大阪府下の衛星都市でも上位に位置する。茨木市南部に
は大型流通拠点として北大阪流通業務団地や北大阪トラックターミナル、
大阪府中央卸売市場が所在し、流通加工・物流企業が多く集積している。

大阪北部 

年間約3,800隻にも及ぶフルコンテナ船が就航する大阪港を擁する、関
西における海の玄関口｡大阪市内中心部など消費地への交通利便性も
高いため、物流拠点としての優位性は高い。エリア内は古くから主に海上
貨物に関連した自社所有の大規模営業倉庫が多く集積しているが、近
年ファンド系の超大型物流施設の供給が多数見られるエリアである。

大阪市湾岸 

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

名神高速や新名神、第二京阪へのアクセスが良く大阪、京都、滋賀、奈
良の4府県をカバーする立地。京都市南部、久御山町、八幡市、京田辺
市等に大型の物流拠点や工場等が集積する。市街化調整区域が多い
が一部で区画整理も進み、新規分譲や注文建築用地の供給も散見さ
れる。徐々に、大型物流施設の供給の可能性が出始めつつある。

京都南IC 

阪神高速神戸線・湾岸線、名神高速、中国自動車道、山陽自動車
道が利用可能で、神戸市内や大阪市内といった巨大消費地への
アクセスにも高い利便性を誇るエリアであり、物流拠点構築には極
めて好立地だといえる。物流施設の多くは湾岸部のポートアイラン
ド、六甲アイランド、深江浜などを中心に立地している。

神戸市

湾岸部は阪神高速神戸線・湾岸線、名神高速、内陸部は中国自動車道
が利用でき、巨大消費地である神戸・大阪市内に容易にアクセスが可能
なエリア。古くから湾岸部には重厚長大産業の生産拠点が多数立地し、
ここ数年で工場跡地が超大型物流施設に建て替わるケースが出てきて
いる。伊丹空港近隣の物流集積は老朽化した小規模施設が中心。

尼崎・西宮 

80

100

120

2011年
6月

2014年
12月

5,350円/坪
平均募集賃料

2011年
6月

2014年
12月

5,280円/坪
平均募集賃料

80

100

120
2011年
6月

2014年
12月

4,450円/坪
平均募集賃料

臨海部及び内陸部に高速道路が縦断し、海外主要港との定期航路を有する
堺泉北港を擁する物流集積地。主たるニーズは、南大阪を管轄する営業拠点
展開が中心となっている。近隣の泉州地域は、関西国際空港の物流面の効
果が薄く、木材・紡績など地場産業も長く低迷している状況。堺北臨海部及び
中心部は、大阪市街地など消費地への交通利便性が比較的良好である。

大阪南部 

80

100

120

2011年
6月

2014年
12月

3,490円/坪
平均募集賃料

4,610円/坪
平均募集賃料

大阪市

吹田市
豊中市

池
田
市

箕面市

茨木市 高槻市

摂津市

大阪市

吹田市
摂津市

松原市

島本町

2011年
6月

2014年
12月
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100

平野区

大阪市

平野区

大阪市

泉南市

阪
南
市

羽曳野市

河内長野市

大　阪　湾

平野区
八尾市

守口市

吹田市
豊中市

東大阪市

寝屋川市

松原市

門真市

摂津市

門真市

摂津市

京田辺市

右京区

大
津
市

長岡京市

宇治市

久御山町

八幡市

向日市

京田辺市

城陽市

大山崎町

西京区

上京区

中京区

右京区

山科区

下京区

久御山町

八幡市

城陽市

大山崎町

中京区

山科区

下京区 東
山
区

東
山
区

南区

伏見区

宝塚市

北区

灘区

東灘区

兵
庫
区

中
央
区

東灘区

中
央
区

尼崎市

芦屋市

西宮市
伊丹市

大阪市大阪市

平野区

門真市

大東市

八尾市

守口市

枚方市

東大阪市

寝屋川市

平野区

門真市

大東市

交野市

四條畷市

堺市

和泉市
貝塚市泉佐野市泉佐野市

岸和田市

松原市

高石市高石市

泉大津市泉大津市

熊取町

忠岡町忠岡町

門真市

大東市

守口市

枚方市

吹田市

寝屋川市

門真市

大東市

交野市

四條畷市

豊中市

池田市
箕面市

茨木市 高槻市

摂津市摂津市

島本町

堺市

松
原
市

大　阪　湾

大阪市大阪市

4,420円/坪
平均募集賃料
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大　阪　湾

神戸市

北区

神戸市

長
田
区

兵
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区

中
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区
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央
区

灘区

東灘区

西
名
阪
自
動
車
道

第二阪奈有料道路

大
阪
府

奈良県

兵庫県

京都府

中国自動車道

山陽新幹
線

大阪湾

人口 151万2591人
労働 71万5817人
企業 6万8020社
製造 2兆8668億円
卸売 4兆1043億円
小売 1兆4446億円

神戸市

人口 47万4474人
労働 22万8543人
企業 1万3416社
製造 2648億円
卸売 5499億円
小売 3488億円

西宮市
人口 45万6592人
労働 22万850人
企業 1万7935社
製造 1兆3474億円
卸売 5869億円
小売 3045億円

尼崎市

人口 138万567人
労働 72万7184人
企業 7万3610社
製造 2兆2535億円
卸売 3兆4188億円
小売 1兆5946億円

京都市

人口 35万3552人
労働 16万4686人
企業 9398社
製造 3808億円
卸売 2466億円
小売 2567億円

高槻市

人口 27万4227人
労働 13万1821人
企業 9172社
製造 3149億円
卸売 6328億円
小売 2051億円

茨木市

人口 8万3041人
労働 4万1889人
企業 4163社
製造 3456億円
卸売 2859億円
小売 551億円

摂津市
人口 35万2478人
労働 16万9536人
企業 1万992社
製造 2580億円
卸売 1兆3561億円
小売 2393億円

吹田市

人口 48万5398人
労働 23万6256人
企業 2万6342社
製造 1兆92億円
卸売 1兆3467億円
小売 3576億円

東大阪市
人口 40万5046人
労働 18万6484人
企業 1万146社
製造 6914億円
卸売 1842億円
小売 2608億円

枚方市

人口 254万7092人
労働 125万7298人
企業 18万9532社
製造  3兆5221億円
卸売 34兆4341億円
小売 3兆7072億円

大阪市

人口 6万5903人
労働 3万873人
企業 2900社
製造 446億円
卸売 284億円
小売 407億円

藤井寺市

人口 83万7668人
労働 39万588人
企業 2万9270社
製造 3兆4575億円
卸売 8953億円
小売 6301億円

堺市

山陽
自動車道

京都縦貫自動車道

阪和
自動
車道

近
畿
自
動
車
道

名神高速道路
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北海道経済の中心都市として機能しており、最大の消費地である札
幌市。道内の物流は、札幌圏を中心に拠点構築が図られている。
物流機能が集積するエリアとしては白石区・東区を中心に大型配送
拠点が建ち並んでいるが、市内の住宅化の進行や割安な賃料水準
を求めて、南部郊外エリアへの物流企業進出も見受けられる。

札幌市 

2011年
6月

2014年
12月

80

100

120

国道4号線、45号線、仙台東部道路等が利用できる国道4号線仙台
バイパス苦竹インターチェンジ周辺（宮城野区・若林区）において、市
街地中心部をはじめ全方位のアクセスの良さから、古くより物流施設
の集積が目立つ。また市内湾岸部にも古くから物流集積が見られるも
のの、賃貸施設は少なく、大半を自社倉庫が占める状況となっている。

仙台市東部 

3,460円/坪
平均募集賃料

4,410円/坪
平均募集賃料

エリアの中核をなす物流インフラである名古屋港は、商業・工業港を兼ね
備える総合港湾としての地位を向上させており、輸出入貨物取扱量でも
全国1位の規模を誇る。こうした大規模インフラを擁する名古屋港周辺
は国際総合流通センターや倉庫団地など大規模な物流拠点が集積し、
名古屋市中心部への配送を見据えた物流施設が数多く立地している。

名古屋市南西部 

丘陵地帯のベッドタウンの要素が強いが、東名高速・名二環・名古屋高
速との連結から、県外への企業活動の要衝にもなっている。特に名東
区は、高速道路を使う企業にとって利便性が高く、地下鉄東山線利用
で通勤の便も良いことから需要が高い。ただし、事務所兼倉庫は比較的
事務所面積が広いことから、他エリアに比べて賃料水準は高い。

名古屋市東部 

2011年
6月

2014年
12月

80

100

5,180円/坪
平均募集賃料

120

中央道と東名高速が交わる小牧JCT、環状線が連結する楠JCT、名古屋
空港を擁するエリアで、中部圏内陸部の交通の要衝である。小牧IC周辺
は愛知県下で最も物流施設が集積しており、大手物流会社などの大型物
流施設が林立している。ただし住宅化の進行、大型用地の店舗・マンショ
ンとの競合、市街化調整区域の多さなど、物流集積への障壁も多い。

尾張 

広島市の中心市街地である当エリアは、消費地に最も近い立地とし
て需要は旺盛である。特に、市内において1日に複数回配送するよう
な物流事業者にとっては、切実なニーズが存在する。好適地は西区
の商工センター・草津港周辺、中区吉島、南区出島などだが、既存建
物が集積しており倉庫が少なく、物件確保が厳しく賃料水準も高い。

広島市南部 

九州最大の消費地である福岡市周辺や北九州市向けの配送・一時保
管が主たるニーズ。博多港周辺では箱崎埠頭や香椎パークポート、新興
埋立地のアイランドシティ、沖浜地区周辺に物流施設が集積している。
また、福岡空港周辺の航空貨物を中心とした榎田地区や繊維関連の卸
団地である多の津地区、福岡IC周辺にも大型施設の集積が見られる。

福岡市 
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3,250円/坪
平均募集賃料

2011年
6月

2014年
12月
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120 4,880円/坪
平均募集賃料
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2011年
6月

2014年
12月

北陸地方を単一拠点で管轄する企業は当エリアに営業所･物流拠点を構
えるケースが多い。物流拠点は、北陸自動車道の金沢西･金沢東のIC周
辺、加賀地方では小松空港（FAZ指定）周辺や、加賀産業道路沿いの松
任･辰口周辺などに多く見られる。また、東海北陸自動車道の開通で名古
屋への利便性が向上し、北陸圏の企業物流の効率化が進行している。

金沢市 
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2011年
6月

2014年
12月

3,450円/坪
平均募集賃料

4,060円/坪
平均募集賃料石狩市

江別市小樽市

石　狩　湾

支笏湖
北　海　道
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仙台市

太白区
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仙台宮城ＩＣ

塩竈港

仙台

仙　台　湾

小矢部市

金沢市

小松市

能美市

小矢部市

能美市

日　本　海

伊　勢　湾

瀬戸市

小牧市

稲沢市

東海市
大府市

知立市

刈谷市

春日井市

清州市

みよし市

岩倉市

北名古屋市

豊山町

大府市
知立市

清州市

岩倉市

北名古屋市

豊山町

佐伯区

東区

広島北IC

坂町

府中町

海田町

広島北IC

府中町

海田町

広  島  湾 

北区

西区

手稲区

中央区
豊平区

清田区

南区

東区

白石区白石区 厚
別
区

厚
別
区

恵庭市

札幌市

北広島市北広島市

宮城野区

若林区

仙台港

金沢市

西区

南区

区
中

前原市 春日市

鳥栖市

基山町

玄　界　灘

西区

早良区

南区

中央区

東区

博多区

城南区

博多
姪浜

福岡市

古賀市

糟屋郡

東区

博多区姪浜

古賀市

糟屋郡

博　多　湾

大野城市

太宰府市

豊明市

尾張旭市

名古屋市

長久手市

日進市

愛知郡

尾張旭市

名古屋市

長久手市

愛　知　県

伊　勢　湾

瀬戸市

小牧市

稲沢市

東海市
大府市

知立市

刈谷市

春日井市

清州市

長久手市

みよし市

岩倉市

北名古屋市

豊山町

大府市
知立市

清州市

岩倉市

北名古屋市

豊山町

豊明市

尾張旭市

日進市

愛知郡

尾張旭市

長久手市

瀬戸市

豊田市

東海市
大府市

豊明市

知立市

刈谷市

安城市

岡崎市

豊橋市

碧南市
半田市

豊橋

豊川
豊川 IC

長久手市

愛知郡

知　多　湾
三　河　湾

伊　勢　湾

尾張旭市

名古屋市 日進市

みよし市

岩倉市

北名古屋市

愛　知　県

尾張旭市

名古屋市 日進市

みよし市

岩倉市

北名古屋市

愛　知　県

小牧市
一宮市

稲沢市

春日井市

犬山市扶桑町

大口町
江南市

豊山町

清州市清州市

3,630円/坪
平均募集賃料
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人口 116万6939人
労働 59万733人
企業 5万3492社
製造 2兆1987億円
卸売 5兆8280億円
小売 1兆1641億円

広島市
人口 143万4990人
労働 71万6707人
企業 6万9027社
製造 5765億円
卸売 9兆4049億円
小売 1兆5642億円

福岡市
人口 44万5810人
労働 24万1253人
企業 2万6614社
製造 4040億円
卸売 1兆7214億円
小売 4660億円

金沢市

人口 6万6899人
労働 3万3385人
企業 2093社
製造 2436億円
卸売 172億円
小売 392億円

総社市

人口 42万4415人
労働 20万4330人
企業 2万2359社
製造 3381億円
卸売 1兆6254億円
小売 4442億円

高松市

人口 102万9600人
労働 49万6932人
企業 4万6068社
製造 9443億円
卸売 6兆1424億円
小売 1兆733億円

仙台市

人口 7万3684人
労働 3万7851人
企業 2629社
製造 4103億円
卸売 254億円
小売 359億円

犬山市

人口 30万3361人
労働 15万6207人
企業 1万750社
製造 6531億円
卸売 2761億円
小売 2265億円

春日井市

人口 218万3753人
労働 115万4741人
企業 12万2050社
製造 3兆3896億円
卸売 21兆4346億円
小売 2兆7022億円

名古屋市

人口 191万555人
労働 93万2871人
企業 7万4635社
製造 4878億円
卸売 6兆9031億円
小売 1兆7810億円

札幌市

人口 14万6194人
労働 7万7046人
企業 6404社
製造 1兆2009億円
卸売 5493億円
小売 1494億円

小牧市

人口 38万1715人
労働 19万4030人
企業 1万5704社
製造 4663億円
卸売 5275億円
小売 3090億円

一宮市
人口 7万306人
労働 3万4545人
企業 3008社
製造 3337億円
卸売 2038億円
小売 637億円

鳥栖市

名古屋市名古屋市
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