
都内主要マーケット
店舗賃料相場2010

銀
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商業マーケットデータ
経済産業省実施の「商業統計調査平成14年、平成19年」より算出
月坪売上高とは、売場面積1坪当たりの月額小売販売額を算出したもの
商業マーケットデータの対象エリアは、店舗賃料相場マップと直接連動していない

地価推移と変動率
各ポイントの公示地価（毎年1月1日時点）の経年推移をグラフ化

ショッピングセンター
社団法人日本ショッピングセンター協会発表の『全国都道府県別SC一覧』をベースに、編
集部において2010年8月現在の状況を追加・削除して作成

店舗賃料相場マップ
店舗賃料相場は、ゾーンという“面”での捉え方でなく、弊社基準で選定した“通り”ごとに表示

■調査対象
①商業の主動線、繁華街、商店街
②通りの名前がある、認知度が高いストリート
③現在開発が進んでいる、もしくは今後の開発が明確なストリート等を勘案し通りを選定

■賃料相場
①過去2年間の事例から導き出した相場感
②フロアは店舗ニーズの高い1階、2階、地下1階に限定
③百貨店、専門店等のビルは対象外

■掲載店舗面積等
各地区記事及び地図内トピックスに掲載している面積は、メディアやプレスリリース等の
発表を元に坪換算したおよその規模

■プライムビルの基準
①1階を含む2層もしくは3層一括貸し
②ショップの存在感が表現可能な天井高及び面積
③広い間口と視認性の高い大きなファサード
④人通りの多い通りに面す

2007年秋号掲載からスタートした「都内主要マーケット、店舗賃料相場」も今回で4回目を迎え、めまぐるしく

変貌するマーケットの今を解説する。各エリアとも出店ニーズ回復の兆しが見え始めており、賃料相場の底打

ち感も明らか。だが、そのニーズの対象地や担い手は、これまでとは大きく変化しているようだ。キーワードは

“ファストファッション”と“商業集積地の縮小化”。ぜひ、エリア営業担当者による分析をお読みいただきたい。

「銀座」「表参道」「新宿」「渋谷」「池袋」に
「吉祥寺」を加えた最新版東京商業地賃料相場データ G
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調査要領

●本稿に関するお問い合わせ先
シービー・リチャードエリス リテールサービス部

℡03-5470-8751

店舗マーケット情報

出典：各社ホームページより

新橋

新橋

京橋
日比谷

日比谷 日比谷

新宿
新宿

新宿
新宿

新宿

新宿三丁目
新宿三丁目

新宿西口

渋谷

渋谷
渋谷

Bunkamura

渋谷

池 袋

池 袋

東銀座
表参道

明治神宮前〈原宿〉

原 宿

銀 座

有楽町

銀座一丁目

東京メトロ日比谷線

東銀座駅

75,847人
1日平均乗降客数（2009年）

西武新宿線

西武新宿駅

179,766人
1日平均乗降客数（2009年）

東京メトロ丸ノ内線

新 宿駅

219,606人
1日平均乗降客数（2009年）

JR線

新 宿駅

1,497,044人
1日平均乗降客数（2009年）

JR線

池 袋駅

1,096,498人
1日平均乗降客数（2009年）

東京メトロ丸ノ内・有楽町・副都心線

池 袋駅

482,723人
1日平均乗降客数（2009年）

東京メトロ丸ノ内・副都心線

新宿三丁目駅

96,951人
1日平均乗降客数（2009年）

東京メトロ半蔵門・副都心線

渋 谷駅

577,915人
1日平均乗降客数（2009年）

東京メトロ銀座線

渋 谷駅

223,307人
1日平均乗降客数（2009年）

京王井の頭線

渋 谷駅

340,627人
1日平均乗降客数（2009年）

都営新宿線

新宿三丁目駅

51,060人
1日平均乗降客数（2009年）

都営大江戸線

新宿西口駅

51,604人
1日平均乗降客数（2009年）

小田急線

新 宿駅

482,818人
1日平均乗降客数（2009年）

東武東上線

池 袋駅

497,425人
1日平均乗降客数（2008年）

西武池袋線

池 袋駅

487,603人
1日平均乗降客数（2009年）

都営大江戸・新宿線

新 宿駅

395,078人
1日平均乗降客数（2009年）

京王・京王新線

新宿駅

739,138人
1日平均乗降客数（2009年）

東京メトロ銀座・半蔵門・千代田線

表参道駅

148,428人
1日平均乗降客数（2009年）

東京メトロ副都心・千代田線

明治神宮前〈原宿〉駅

75,434人
1日平均乗降客数（2009年）

JR山手線

原 宿駅

151,162人
1日平均乗降客数（2009年）

JR線

渋 谷駅

824,482人
1日平均乗降客数（2009年）

JR線

吉祥寺駅

282,628人
1日平均乗降客数（2009年）

東急東横線

渋 谷駅

426,469人
1日平均乗降客数（2009年）

東急田園都市線

渋 谷駅

652,850人
1日平均乗降客数（2009年）

エリア内合計
一日平均乗降客数
約92万人

エリア内合計
一日平均乗降客数
約371万人

エリア内合計
一日平均乗降客数
約256万人

エリア内合計
一日平均乗降客数
約305万人

エリア内合計
一日平均乗降客数
約43万人

エリア内合計
一日平均乗降客数
約38万人

東京メトロ有楽町線

銀座一丁目駅

35,099人
1日平均乗降客数（2009年）

東京メトロ銀座・丸ノ内・日比谷線

銀 座駅

256,452人
1日平均乗降客数（2009年）

東京メトロ有楽町線

有楽町駅

149,832人
1日平均乗降客数（2009年）

JR山手・京浜東北線

有楽町駅

332,504人
1日平均乗降客数（2009年）

都営浅草線

東銀座駅

70,773人
1日平均乗降客数（2009年）

池 袋

JR吉祥寺

京王吉祥寺

京王井の頭線

吉祥寺駅

145,197人
1日平均乗降客数（2009年）
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越後屋建替「銀座トレ
シャス」■2010年4月

旗艦路面店「バーバリー
銀座マロニエ通り」
■2010年4月

フジテレビが手がける全
国物産館「銀座めざマ
ルシェ」■2010年1月

「スーツカンパニー」銀
座数寄屋橋店
■2010年1月

ゴルフウエアショップ「アッシュ
ワース」出店■2010年5月

プレミアスポーツク
ラブ「ＮＡＳ Ginza」
■2010年6月

高知県のアンテナショップ「ま
るごと高知」■2010年8月

コマツビル建替、アン
カーテナントは「ユニ
クロ」■2011年秋

ユーズドブランド店「コメ兵」有楽
町店を閉店し、みゆきビル1～4階
に出店■300坪■2011年1月

「ＢＭＷ」ＭＩＮＩのショー
ルーム■2010年5月

ファッションブランド「アル
チザン」■2010年7月

仏ファッションブランド「レ
オナール」■2010年3月

「三越」新館増築、売場面積
1.5倍に■2010年9月

新形態の旅行代理店「ク
オリタ」■2010年5月

高級時計「アワーグ
ラス」8丁目より移転
■2010年4月

伊ブランド「ブリオーニ」
■2010年6月

「HABA化粧品」路面店
出店■2009年

バック・シューズの「トリー
バーチ」■2009年12月

博多ラーメン「一風堂」
■2010年9月

※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。
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銀座 Ginza
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B1F

FLOOR ■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

プライムビルの
賃料相場（円／坪）

45,000円
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2010年4月23日

商業マーケットデータ ショッピングセンター

過去5年間の地価推移と変動率

オープン
地下１階～地上2階　3フロア規　模

銀座の商業マーケットは、リーマンショック以降の主に並木通り
における相次ぐ撤退といった状況から、明らかに変化している。
潜在的だった出店ニーズが2009年秋以降顕在化し、これまでテ
ナント募集に出ていた物件が需要を獲得。2010年春にかけて
次々とオープンを迎えた。決定テナントは、全体の約半数が銀座
及び近隣エリアからの移転。面積的には拡張と縮小の両方が見

受けられるものの、銀座の市場性や路面店の役割を総合的に評
価し、超一等地における路面店を堅持しようとする意向がうかが
える。賃料水準はロケーション次第の側面もあるが、需要の持ち
直しにより特に1階については底を打った感が出てきている。銀
座では今後も建替など大型開発が予定されており、街として活性
化しながら発展していくものと思われる。

営業担当の一言コメント TEL.03-5470-8751

2007年

2002年 1,123店
1,118店

2007年

2002年 219,537㎡
234,595㎡

小売店舗数

売　場　面　積

対象エリア 対象エリア面積

小売販売額 16.5％2007年

2002年

店舗マーケット情報
都内主要マーケット
店舗賃料相場2010

増減率

6.9％
増減率

－0.4％
増減率

454,857百万円
529,732百万円

「フォーエバー21」
松坂屋銀座店内にアジア初の旗艦店を出店
2010年4月29日

1984年創業、米・ロサンゼルス発のファス
トファッションブランド「フォーエバー21」
が、松坂屋銀座店内に原宿店に続く日本2
号店「XXI at GINZA by FOREVER21」
をオープンさせた。出店場所となるのは、こ
れまで「グッチ」が出店していたみゆき通り
側の路面部を含む1～5階。売場面積900坪
以上という規模は原宿店の2倍近くで、アジ
ア初の旗艦店となる。オープン初日は、1号
店である原宿店を上回る4万人以上が来店
し、話題を集めた。

オープン
松坂屋内1～5階、店舗面積：930坪規　模

米高級ファッションブランド「セオリー」
銀座みゆき通り沿いに路面店を出店

シービー・リチャードエリス　リテールサービス部　工藤 浩樹（くどう  ひろき）

-30%0 2006年 2007年 2008年 2009年 2010年

2,500
万円

2,430
万円

57
万円/坪

2002年

62
万円/坪

2007年

9.0％増減率

0.87k㎡
7,238㎡

3,720㎡

9,316㎡

10,674㎡

5,183㎡

16,734㎡

3,003㎡

8,471㎡

4,312㎡

4,891㎡

9,100㎡

82,642㎡

1997年設立、ニューヨーク発のアパレルブ
ランド「セオリー」が、4月23日、銀座6丁目
のみゆき通り沿いに、路面店「theory 銀座
店」をオープンさせた。地下1階～地上2階
までの3フロアで、地下はメンズ、地上の2フ
ロアがレディース。同ブランドは2003年の
M&Aにより、ファストファッション大手ユニ
クロ（ファーストリテイリング）の傘下となっ
ている。

銀座1丁目～8丁目

■銀座5-3-1 地図A   ■銀座4-5-6  地図B   ■銀座6-9-5 地図C

西銀座デパート

銀座ファイブ

銀座インズ

銀座ナイン

ソニービル

モザイク阪急

メルサ2

銀座コア

ニューメルサ

銀座ベルビア館

マロニエゲート

11ショッピングセンター

ショッピングセンター名称

エリア総売場面積に
占める割合

総売場面積

35.2％

4000万円

3000万円

2000万円

1000万円

3500万円

2500万円

1500万円

500万円

2,840
万円

19.8%
23%
22.7%

33%
33%
32%

33.3%
27.5%
26.9%

-2%
-2.1%
-2.4%

-25.8%
-25.7%
-25.7%

420 mm
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ブリティッシュブランド・アーケー
ド・ショップ「ヴァルカナイズ・ロン
ドン」■2009年11月

アクセサリーセレクトショップ
「ビフォーザブーム」路面店
■2010年7月

都内初の旗艦店「NIKEフラッ
グシップストア原宿」■286坪
■2009年11月

「サッカーショップ加茂・原宿店」
■268坪■2010年4月

「H.I.S」の新しい旅行ブ
ランド「クオリタ表参道」
■2010年5月 アパレルブランド「マイ

ケル マイケル・コース」
路面店■2010年8月

「ハナエモリビル」解体
工事■2010年6月～

レディスアパレルブランド「ソアリーク
渋谷店」■72坪■2010年3月

直営店「クラブ・エドウィン
原宿キャットストリート店」
■52坪■2010年2月

グンゼのアンダーウェアブランド初
の直営店「BODY WILD Under 
wave」■2010年2月

アメリカ発「トゥルー・レリジョ
ン・ブランド・ジーンズ」日本初
の直営路面店■2010年5月

レディスセレクトバッグス
トア「ジュエルナローズ」
1号店■2010年5月

新SPAブランド「イッツイ
ンターナショナル」1号店
■2010年3月

帽子専門店「CA4LA表参道」 
■2009年12月

「ケースイス」フラッグシップ
ストア 移転■2010年3月

「キディランド原宿店」 建替
■2010年8月～

アウトドアブランドの新業態店
「ザ ノース フェイス スタンダード」
■35坪■2010年4月

イタリアのアパレルブ
ランド「マレーラ」移転
■2010年2月

コーチの新ブランド旗艦店
「リード・クラッコフ青山」
■78坪■2010年8月

イタリア発のジェラテリア
「グロム原宿店」国内初の路
面店■2010年8月

※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。

月　坪　売　上　高

表参道 Omotesando

2F
1F
B1F

FLOOR ■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

プライムビルの
賃料相場（円／坪）

40,000円
25,000円
200,000円
70,000円

150,000円

80,000円

40,000円
23,000円

35,000円
20,000円
80,000円
40,000円
30,000円
20,000円

30,000円
18,000円
45,000円
23,000円
25,000円
15,000円

1階を含む（2層もしくは3層）

〜
〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

2010年8月4日

商業マーケットデータ ショッピングセンター

オープン

リーマンショック以降、空室が顕在化していた表参道エリアでは、
リテーラーの出店意欲の回復、オーナーの柔軟な対応により、空
室消化が進み、一部では市況回復の兆しが見えつつある。とくに
表参道沿いでは、2009年下期以降も高額賃料水準で後継テナ
ントが決まるなど、リテーラーからの評価は変わらず高い。「ハナ
エモリビル」や「t’s harajuku」の建替等、注目される開発計画

も進行している。一方で、2008年までに開発が進んだメインの通
りから中に入った物件については空室が長期化しており、完全な
二極化が進んでいるといえるだろう。原宿エリアでは、2008年後
半からファストファッションの出店が相次いでおり、原宿駅前・竹
下通り・明治通り・キャットストリートを軸とした、若者中心の商業
集積地の地位を不動のものとしている。

営業担当の一言コメント TEL.03-5470-8751

2007年

2002年 1,325店
1,221店

2007年

2002年 120,363㎡
152,663㎡

小売店舗数

売　場　面　積

対象エリア 対象エリア面積

小売販売額 5.0％2007年

2002年

店舗マーケット情報
都内主要マーケット
店舗賃料相場2010

増減率

26.8％
増減率

－7.8％
増減率

181,405百万円
190,411百万円

青山通り沿いの路面店
「Francfranc Village」誕生

2010年5月22日

インテリアショップ「Francfranc」のコンセプト
ショップ「AOYAMA Francfranc」を中心に、
LAスタイルのカフェ、ハワイ生まれのドーナッ
ツ「マラサダ」、青山の青空の下で味わうタコ焼
き「アオタコ」、ロンドン発グローバル情報誌
「MONOCLE」の日本初セレクトショップ「モノ
クルショップ」等を併設した大型店舗
「Francfranc Village」がオープンした。建築・
内装デザインをインテリアデザイナーの森田恭
通氏が手がけ「アーバンカジュアル」のコンセ
プトのもと、遊び心に溢れ、創造することを楽し
む大人に向けたショップに仕上がっている。

オープン
総売り場面積：300坪規　模

ニューコンセプトショップ
「4℃ ZERO 表参道」オープン

シービー・リチャードエリス　リテールサービス部　奥村 眞史（おくむら  まさし）

42
万円/坪

2002年

34
万円/坪

2007年

－17.2％増減率

1.53k㎡
1,300㎡

5,579㎡

6,084㎡

3,839㎡

24,632㎡

4,259㎡

45,693㎡

南青山3丁目・5丁目、北青山3丁目
神宮前1丁目・3丁目～6丁目

Echika表参道

Ao（アオ）

ラフォーレ原宿

ジャイル

表参道ヒルズ

ｂ6（ビーロク）

6ショッピングセンター

ショッピングセンター名称

エリア総売場面積に
占める割合

総売場面積

29.9％
50%
40%
30%
20%
10%
0%

-10%
-20%

⬅1㎡当たり地価〔棒グラフ〕 〔折線グラフ〕前年比➡

過去5年間の地価推移と変動率

-30%0 2006年 2007年 2008年 2009年 2010年

947
万円 724

万円

■神宮前1-13-11 地図A   ■神宮前5-2-2  地図B   ■北青山3-3-5 地図C
4000万円

3000万円

2000万円

1000万円

3500万円

2500万円

1500万円

500万円

1,000
万円

26.5%
30.5%
28.6%

41.2%
45.5%
42.9% -5.6%

-5.6%
-13.1%36.2%

37.5%
18.9%

-19.7%
-25.9%
-22.2%

Nacasa & Partners Inc. Nacasa & Partners Inc.

Nacasa & Partners Inc.

株式会社エフ・ディ・シィ・プロダクツが「4℃ 
ZERO 表参道」をオープンした。シンプルで
洗練された「4℃」ジュエリー・バッグ、大人の
遊び心溢れた「ルジアダ」などすべてのコレ
クションから商品をセレクト。同社の世界を
表現した新たなブランドミックスショップと
なっている。店名は、表参道エリアが同社の
「発祥の地」であることから、「原点＝ZERO
に回帰する」という思いを込め命名された。
地下1階には、ブライダルジュエリー専門の
「4℃ブライダル 表参道店」が同時オープン。
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地価

地価

地価

「H.I.S」の新しい旅行ブ
ランド「クオリタ新宿」■
2010年5月

「ユニクロ」タカシマヤタイム
ズスクエア本館12階に出店
■500坪■2010年4月

ヤマダ電機「ＬＡＢＩ」
■2,400坪■2010年4月

宝飾品のオーダーメイド・リ
フォーム専門店「ケイ・ウノ」
■2009年12月

さくらや新宿本店跡にリ
サイクルショップ「ブラン
ド オフ」■2010年3月

ジャーナルスタンダード並
びに同じくベイクルーズグ
ループの「イエナ スローブ 
新宿店」■2009年11月

リスマチック跡に「紳士服は
るやま新宿南口店」■63坪
■2009年10月

「ヤマダ電機」
出店予定

地上9階建の商業ビル「（仮）新
宿319プロジェクト」■648坪
■2010年10月

「新宿中村屋本店ビル」
建替■2011年以降

三菱東京ＵＦＪ銀行新宿支
店が斜向かいの新宿通支
店内に移転■2010年1月

「さくらや ウォッチ・ドット」
跡に「ラオックスWATCH.」
■317坪■2010年4月

伊勢丹・本店向かいに「Ｈ＆Ｍ」
■2009年11月

※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。

月　坪　売　上　高

新宿 Shinjuku

2F
1F
B1F

FLOOR ■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

プライムビルの
賃料相場（円／坪）

45,000円
35,000円
200,000円
100,000円

150,000円

100,000円

40,000円
30,000円

35,000円
25,000円
100,000円
50,000円
35,000円
20,000円

30,000円
20,000円
60,000円
25,000円
25,000円
15,000円

1階を含む（2層もしくは3層）

〜
〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

2010年8月末

商業マーケットデータ ショッピングセンター

竣　工
地下3階、地上10階　延床面積:2,420坪規　模

大型百貨店や駅前家電量販店の集積が目立つ新宿の商業集積
だが、商業マーケットデータの小売販売額を他エリアと比較して
も、新宿が大型店舗だけに限らず圧倒的に“売れる”マーケット
であることが見て取れる。各企業の出店担当者との情報交換に
おいても新宿は常に話題に上り、同エリアに店舗展開がないテ
ナントはもちろん、すでに出店済みのテナントも追加出店の

ニーズがあるほどで、旺盛な需要に対して空きが少ない状況と
なっている。しかし、出店ニーズのあるエリアは縮小、限定化して
きており、地図の青色の路面では空室も散見される。今年に入
り、他エリア同様、出店立地の二極化が顕著だが、長引く不況下
のここ数年は大型開発や建替も少なく、底堅いマーケットで推
移していくと予想される。

営業担当の一言コメント TEL.03-5470-8751

2007年

2002年 1,004店
960店

2007年

2002年 359,957㎡
358,002㎡

小売店舗数

売　場　面　積

対象エリア 対象エリア面積

小売販売額 1.4％2007年

2002年

店舗マーケット情報
都内主要マーケット
店舗賃料相場2010

増減率

－0.5％
増減率

－4.4％
増減率

941,265百万円
954,092百万円

インテリアショップ「インザルーム」跡に
「フォーエバー21新宿店」オープン

2010年5月29日

全米を中心に世界各国で、店舗を展開して
いるロサンゼルス発のファストファッション
ブランド「フォーエバー21」。最大の特徴は、
リーズナブルな価格でありながら、最新のト
レンドを取り入れたアイテムが豊富に揃うこ
と。ターゲットは、“年代を問わず、おしゃれに
敏感なすべての男女”。2009年4月に日本
初の直営店として原宿店をオープンしたの
を皮切りに日本国内でも店舗数を拡大して
いる。国内4店目となる新宿店は、地下1階～
地上3階の全4フロア。国内では銀座店に次
ぐ大型店となっている。　

オープン
延床面積：837坪規　模

新宿東口駅前に
新ランドマーク「ミラザ新宿」誕生

シービー・リチャードエリス　リテールサービス部　李 成起（り  そんぎ）

72
万円/坪

2002年

73
万円/坪

2007年

1.9％増減率

0.64k㎡

野村不動産が手がける新宿駅東口駅前の複
合開発プロジェクト「ミラザ新宿」が8月末に
竣工を迎えた。新宿駅東口徒歩1分、駅前広
場の角地という絶好の立地。その名称は、新
宿の明日を映し出す「Mirror（鏡）」と、人が
集う「座」から名付けられた。キーテナントと
して、1階路面部を含む地下1階～地上2階
の3フロアに、イギリス発のハイストリート
ファッションブランド「トップショップ/トップマ
ン」の国内最大の旗艦店が入居。高い集客力
を背景に、新宿東口の新たなランドマークが
誕生した。

50%
40%
30%
20%
10%
0%

-10%
-20%

⬅1㎡当たり地価〔棒グラフ〕 〔折線グラフ〕前年比➡

過去5年間の地価推移と変動率

-30%0 2006年 2007年 2008年 2009年 2010年

1,050
万円

2,010
万円

■新宿3-5-4 地図A   ■西新宿1-7-1  地図B   ■新宿3-24-1 地図C
4000万円

3000万円

2000万円

1000万円

3500万円

2500万円

1500万円

500万円

1,190
万円

4.8%
6.9%
5.6%

20%
21.8%
16.7% -1.7%

-5%
-2.2%

34.5%
30.9%
28.6%

-8.7%
-22.2%
-8.6%

西新宿1丁目、新宿2丁目～4丁目

6,913㎡

18,618㎡

6,860㎡

9,893㎡

5,402㎡

10,041㎡

8,094㎡

9,799㎡

75,620㎡

紀伊國屋ビル

ルミネエスト

サブナード

ルミネ新宿1

スタジオアルタ

小田急新宿ミロード

ルミネ新宿2

フラッグス

8ショッピングセンター

ショッピングセンター名称

エリア総売場面積に
占める割合

総売場面積

21.1％
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「あおい書店」24時間営
業の渋谷南口店■150坪
■2010年3月

「HMV」日本1号
店の渋谷店を閉店
■2010年8月

渋谷センター街の
「さくらや」閉店　
■2010年2月

米テイストのレディスア
パレル「カイラニ」渋谷
マークシティ1階■82坪
■2010年3月

都心型店舗「AOKI渋谷
宮益坂店」
■130坪■2010年1月井の頭通り沿いに「リーバ

イスストア渋谷店」
■59坪■2009年12月

フットウェアを展開する
「クロックス」
■34坪■2010年5月

「ZARA」大盛堂書店
跡に渋谷2店舗目、渋
谷公園通り店■450坪
■2009年1月

イタリアン、クイックサー
ビスレストラン「スバーロ」
■43坪■2010年3月

クイックサービスレストラ
ン「L&L ハワイアン・バー
ベキュー」■2010年6月

「ホテルユニゾ渋谷」。1階は
米ファッションブランド「アヴィ
レックス」、地下はニューコン
セプトダイニングバー「ノスオ
ルグ」■2010年5月

※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。

月　坪　売　上　高

渋谷 Shibuya

2F
1F
B1F

FLOOR ■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

プライムビルの
賃料相場（円／坪）

40,000円
30,000円
140,000円
70,000円

130,000円

80,000円

40,000円
25,000円

35,000円
25,000円
100,000円
45,000円
35,000円
20,000円

30,000円
20,000円
50,000円
25,000円
25,000円
15,000円

1階を含む（2層もしくは3層）

〜
〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

2012年春

商業マーケットデータ ショッピングセンター

オープン
地下4階、地上34階　延床面積：43,000坪規　模

渋谷は、ファッション店舗が集積する神南が厳しい状況にある。駅
前からパルコに向かう公園通りは流行発信地として、その後背地
にはセレクト系のショップが集結し感度の高い若者文化を形成し
てきたが、昨今のファストファッションの台頭により状況は大きく
変わった。「ZARA」が駅近に2店舗を構え、「H&M」はこれまで路
面にアパレルが少なかった文化村通りに、「ユニクロ」も駅近に

大型店を出店。ニーズが駅近に集中するのに対し、パルコ以北の
神南は閉店や長期間空室を抱えるビルが多く、賃料も下落傾向
にある。マクドナルドの新世代店舗13店のうち5店が、またケン
タッキーの次世代店舗1号店がオープンするなど、渋谷の情報発
信地としての存在感は衰えていないが、渋谷駅再開発等による
新しい風が待たれるところだろう。

営業担当の一言コメント TEL.03-5470-8751

2007年

2002年 1,009店
877店

2007年

2002年 198,265㎡
199,583㎡

小売店舗数

売　場　面　積

対象エリア 対象エリア面積

小売販売額 －3.6％2007年

2002年

店舗マーケット情報
都内主要マーケット
店舗賃料相場2010

増減率

0.7％
増減率

－13.1％
増減率

353,485百万円
340,741百万円

道玄坂「ザ・プライム」に「ユニクロ」出店
渋谷3店舗目、都内最大級の大型店
2010年3月5日

1986年竣工の渋谷・道玄坂のランドマーク
「ザ・プライム」が大規模リニューアルを実施
し、ファストファッション大手「ユニクロ」の大
型店が3月5日にオープンした。地下3階～
地上7階の施設のうち、同店は2009年5月
に撤退したパチンコ店跡の地下1階～地上2
階部分。渋谷では、「渋谷スペイン坂店」と駅
ナカの店舗に続いて3店舗目のユニクロとな
り、周辺には「SHIBUYA109」や、ファスト
ファッションのライバル「Ｈ&Ｍ」の旗艦店が
立地する。

オープン
地下1階～地上2階　3フロア　店舗面積：600坪規　模

東急文化会館跡地の再開発
「渋谷ヒカリエ」2012年春オープン

シービー・リチャードエリス　リテールサービス部　金谷 瑞恵（かなや みづえ）

49
万円/坪

2002年

47
万円/坪

2007年

－4.2％増減率

0.68k㎡

2003年に取り壊された「東急文化会館」だ
が、2010年4月、その跡地開発の名称が「渋
谷ヒカリエ」と発表された。施設は地下4階、
地上34階建の超高層複合ビルで、17階～
34階の高層階がオフィス、地下3階～5階の
低層階には東急百貨店が出店し、6階・7階は
カフェ＆ダイニング空間となる。施設のメイン
となる大劇場「東急シアターオーブ」は11階
～16階。加えて9階にエキシビションホール、
8階にアーティストの表現の場「クリエイティ
ブ・ラボ」等の文化施設も開設される。

50%
40%
30%
20%
10%
0%

-10%
-20%

⬅1㎡当たり地価〔棒グラフ〕 〔折線グラフ〕前年比➡

過去5年間の地価推移と変動率

-30%0 2006年 2007年 2008年 2009年 2010年

1,590
万円

767
万円

■宇田川町23-3 地図A   ■道玄坂2-29-19  地図B   ■渋谷1-14-16 地図C
4000万円

3000万円

2000万円

1000万円

3500万円

2500万円

1500万円

500万円

938
万円

13.6%
10.6%
10.5%

35%
30.1%
30.3%

-5.2%
-5.9%
-5.3%

22.8%
22.4%
19.5% -13.6%

-15.5%
-14.8%

3,095㎡

16,121㎡

25,296㎡

10,220㎡

5,958㎡

5,826㎡

8,320㎡

970㎡

75,806㎡

しぶちかショッピングロード

渋谷東急プラザ

渋谷パルコ

SHIBUYA109

109-②

渋谷マークシティ

cocoti

ルミネマン

8ショッピングセンター

ショッピングセンター名称

エリア総売場面積に
占める割合

総売場面積

38.0％

渋谷1丁目、道玄坂1丁目・2丁目
宇田川町、神南1丁目

※渋谷パルコの総売場面積は、閉店した「PART2」「ク
ワトロ」を含む。　　



池袋 Ikebukuro
商業マーケットデータ

2007年

2002年 615店
644店

2007年

2002年 259,256㎡
273,558㎡

小売店舗数

売　場　面　積

小売販売額 －13.6％2007年

2002年

店舗マーケット情報
都内主要マーケット
店舗賃料相場2010

増減率

5.5％
増減率

4.7％
増減率

585,211百万円
505,710百万円

吉祥寺 Kichijoji
商業マーケットデータ

店舗マーケット情報
都内主要マーケット
店舗賃料相場2010

2F
1F
B1F

FLOOR ■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

プライムビルの
賃料相場（円／坪）

40,000円
28,000円
120,000円
60,000円

80,000円

50,000円

40,000円
25,000円

30,000円
20,000円
60,000円
35,000円
28,000円
20,000円

25,000円
15,000円
40,000円
20,000円
22,000円
15,000円

1階を含む（2層もしくは3層）

〜
〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。

2F
1F
B1F

FLOOR ■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

■で示した通りの
賃料相場（円／坪）

プライムビルの
賃料相場（円／坪）

40,000円
25,000円
120,000円
60,000円

80,000円

50,000円

30,000円
20,000円

30,000円
23,000円
60,000円
35,000円
20,000円
15,000円

23,000円
15,000円
35,000円
20,000円
20,000円
13,000円

1階を含む（2層もしくは3層）

〜
〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

〜

※賃料相場は共益費込み、税抜の金額です。

池袋東口の商業マーケットは、
昨今の景況下においても、都内
他の商業集積地に比べ安定し
た一面が見受けられる。国土交
通省調査の「高度利用地地価動
向報告」においても、今年1月1
日時点の主要都市の地価で、前
回調査の2009年10月1日時点
と比べて地価が上昇したのは、
調査150地点のうち「池袋東
口」の1ヵ所のみ。その理由とし
ては、昨年秋から続いた“池袋家
電戦争”と呼ばれる大型家電量
販店出店競争が挙げられる。加
えて、それら家電量販店を核とし
た集客力との相乗的な効果が
期待できるような、日常的でカ
ジュアルな業種・業態のテナント
出店が目を引く。また、池袋西口
エリアでは、昨年の「エソラ池
袋」の開業、比較的若い世代に
強い「ルミネ池袋店」の今年4月
の誕生など、これらに起因した
街の活性化が期待される。

TEL.03-5470-8751

シービー・リチャードエリス
リテールサービス部
山本 薫（やまもと かおる）

営業担当の一言コメント

月　坪　売　上　高

62
万円/坪

2002年

51
万円/坪

2007年

－18.1％増減率

ショッピングセンター

対象エリア 対象エリア面積 0.62k㎡
4,106㎡

西池袋1丁目、東池袋1丁目、南池袋1丁目

2007年

2002年 919店
903店

2007年

2002年 179,971㎡
165,515㎡

小売店舗数

売　場　面　積

小売販売額 －4.4％2007年

2002年 増減率

－8.0％
増減率

－1.7％
増減率

198,507百万円
189,832百万円

月　坪　売　上　高

30
万円/坪

2002年

32
万円/坪

2007年

4.0％増減率

対象エリア 対象エリア面積 0.79k㎡吉祥寺本町1丁目・2丁目、吉祥寺南町1丁目・2丁目
ISP

（池袋ショッピングパーク）

2,432㎡

池袋パルコ、P’パルコ

Esola池袋

24,375㎡

112,371㎡ルミネ池袋
※東武百貨店含む

エリア総売場面積に
占める割合

池袋東武
ホープセンター

3,700㎡

Echika池袋 1,400㎡

6ショッピングセンター 148,384㎡

ショッピングセンター名称 総売場面積

54.2％

吉祥寺における昨今の商業マー
ケットは、伊勢丹の撤退や路面
店舗の空室化等も見られ、他の
都内商業集積地と同様に縮小傾
向にある。ただし、サンロード商
店街やダイヤ街といった集客力
のある場所は、地域限定とはい
え相変わらず注目が集まってい
る。また、旧伊勢丹跡地をはじ
め、新たな商業施設の動向にも
注目したい。旧伊勢丹跡地は「コ
ピス吉祥寺」という名称に変更
し今年10月に開業予定。JR吉祥
寺駅と一体化した商業施設「ロ
ンロン」は「アトレ」に変更し大規
模リニューアル中。さらには
2014年を目途に新京王吉祥寺
駅ビルとしてビルの建替が計画
されている。長期的に街の変化
が期待できる一方、駅近の商業
ビルが増えることで駅から少し
離れた場所にある路面店舗の空
室化が懸念される。

TEL.03-5470-8751

シービー・リチャードエリス
リテールサービス部
藤田 祐介（ふじた ゆうすけ）

営業担当の一言コメント

ショッピングセンター

3,371㎡

12,400㎡

コピス吉祥寺

吉祥寺パルコ

16,490㎡

3,248㎡吉祥寺レンガ館
モール

ショッピングセンター
吉祥寺コスモ

エリア総売場面積に
占める割合

アトレ吉祥寺

12,038㎡

5ショッピングセンター 47,547㎡

ショッピングセンター名称 総売場面積

28.7％

ビックカメラ

ヤマダ電機

東急
ハンズ

西武百貨店

ジュンク堂
書店

東武百貨店

東京芸術劇場

丸井

豊島区役所

西武池袋

東武池袋

サンシャイン通り

みずき通り

トキワ通
り

グリーン
大
通り明

治
通
り

劇
場
通
り

ロ
マ
ン
ス
通
り

西
一
番
街
中
央
通
り

文
化
通
り

サンシ
ャイン

60階
通り

東京メトロ有楽町線

東京メ
トロ丸

ノ内線

J
R
山
手
線・埼
京
線・湘
南
新
宿
ラ
イ
ン

東
武
東
上
線

西
武
池
袋
線

東京メトロ副都心線

東京メトロ副都心線

池袋

ルミネ池袋店
東武百貨店

SC

池袋パルコ

P’パルコ

IPS

SC
東武ホープ
センター

SC

SC

Esola池袋

Echika池袋

SC

SC

SC

ロフト

京
王
井
の
頭
線

バローレ
吉祥寺1

L.L.Bean

吉祥寺
東急イン

井の頭通り

吉
祥
寺
大
通
り

サ
ン
ロ
ー
ド
商
店
街

五日市街道

丸井

平和通り

西友

吉祥寺
第一
ホテル

東急百貨店

ヨドバシカメラ

無印良品

三菱東京
UFJ銀行

ヤマダ
電機

月窓寺

光専寺

蓮乗寺

JR吉祥寺

京王吉祥寺

ダイヤ街

中道通り

吉
祥
寺
通
り

吉祥寺パルコ

アトレ吉祥寺

SC

吉祥寺
レンガ街モール

SC

SC

コピス
吉祥寺

SC

SC

吉祥寺
コスモ

藤村女子
中学・高等学校

「チャコット池袋劇場通り店／
チャコット・カルチャースタジオ 
池袋劇場通りスタジオ」
■2010年6月

「メトロポリタンプラ
ザ」を「ルミネ池袋店」
に変更■2010年4月

ビックカメラ本店パソコン
館に「ソフマップ」出店
■2009年10月

アップル専門店「アップルプレミアム
リセラー『KICHIJOJI STORE』」
■51坪■2010年1月

国内最大規模の「ブックオフ
池袋サンシャイン60通り店」
■390坪■2009年11月

日本最大級の電機量販店
「LABI1日本総本店池袋」
■7,000坪■2009年10月

都市型アウトレット専門店
「ビックカメラ アウトレット」
■2009年10月

「さくらや」跡に「ドン・キ
ホーテ池袋東口駅前店」
■369坪■2010年7月

東武百貨店B1階「クリス
ピー・クリーム・ドーナツ」
■31坪■2009年10月

池袋駅直結の新たなランドマー
ク｢Esola 池袋｣(エソラ池袋)
■1,119坪■2009年11月

西武池袋本店地下１階～地上2階無印良品跡
にドラッグ＆コスメティックショップ「アインズ＆
トルペ」■222坪■2009年11月

SC

SC

「M-9ビル」竣工、1階
「賃貸住宅サービス」
■2010年9月

伊勢丹吉祥寺店跡の商
業施設、「コピス吉祥
寺」に名称確定
■2010年10月

井の頭線吉祥寺駅が、武蔵野市
の計画する南口周辺再開発と
連携して整備され新京王吉祥寺
駅ビルとして生まれ変わる。
2014年完成予定。地上10階・
地下2階、延床面積8,500坪

イタリアン・クイックサービ
スレストラン「スバーロ」
■46坪■2010年2月

駅ビル「吉祥寺ロンロ
ン」が「アトレ吉祥寺」に
リニューアル■790坪
■2010年4月

手芸用品・生地の「ユザワ
ヤ」、駅ビル開発に伴い「丸
井」内に2フロアの代替店舗
■890坪■2010年4月

ソックス・インナーウエアの
「チュチュアンナ」、全国174店
舗目の出店■2009年11月


