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Landcube上尾 ロケーション（広域地図）

桶川北本IC

宮前IC

岩槻IC

桶川加納IC

与野JCT

上尾駅

北上尾駅

西大宮駅

バス停

HERE

新大宮上尾道路
（首都高速延伸）工事中

2026年上尾南出入口開通目標
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Landcube上尾 ロケーション（近隣地図）

対象物件

東武バス停

くるりんバス停
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Landcube上尾 物件情報

所在地 埼玉県上尾市大字領家61-1

アクセス

首都圏中央連絡自動車道 桶川北本IC 4.5km

首都高速埼玉大宮線 与野出入口 12km
JR高崎線 北上尾駅 3.5km

「上尾駅西口」～「西上尾車庫行」バス停
所要時間12分/下車後徒歩18分（約1.4km）

構造 鉄骨造

規模 地上4階、2階へはスロープ

竣工 2022年11月末（予定）

用途地域 工業地域

敷地面積 5,519.81坪・18,247.31㎡

延床面積 11,231.21坪・37,127.96㎡

柱スパン 10m×10.8m

天井高
梁下5.5ｍ
（1階の一部は梁下4.5ｍ※2階バース下）

床 高床式（1階高床式、2階高床式）

空調設備 倉庫内には設備なし

EV 荷物用4基、人用2基

垂直搬送機 ４基1.5t（パレット、台車）

昇降機備考
荷物用EV3.5ｔ
W3m×D4.5m×H3.35ｍ（扉H3.2m）

駐車場 普通乗用車：50台 ＋ 飛地あり※別紙

トラックバース 44台（1階22台、2階22台）

備考
ドックレベラー1階2基、2階2基
屋上の一部に太陽発電設備設置予定

物件概要 設備概要
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Landcube上尾 配置図



アドバイザリー＆トランザクションサービス インダストリアル＆ロジスティクス 首都圏営業部

立面図 仕様表
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断面図
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Landcube上尾 配置図・1-4階 平面図 【1カスタマー時】

階 倉庫 バース 事務所等 計

4F
9,471.16㎡

（2,865.02坪）
―

256.45㎡
（77.57坪）

9727.61㎡
（2942.60坪）

3F
9,471.16㎡

（2,865.02坪）
―

256.45㎡
（77.57坪）

9727.61㎡
（2942.60坪）

2F
5,537.89㎡

（1,675.21坪）

1841.74㎡
（557.12坪）

571.01㎡
（172.73坪）

7950.64㎡
（2405.06坪）

1F
7,263.29㎡

（2,197.14坪）

1880.65㎡
（568.89坪）

578.17㎡
（174.89坪）

9722.11㎡
（2940.93坪）

計
31,743.50㎡
（9,602.39坪）

3,722.39㎡
（1,126.01坪）

1,662.08㎡
（502.76坪）

37,127.96㎡
（11,231.21坪）

賃料 共益費 預託金 契約形態 入居予定日

相談 相談 6ヵ月 定期 2022年12月相談

1F

2F 3F 4F
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Landcube上尾 配置図・1・4階 平面図 【2カスタマー（1.4階／ 2.3階分割時）】※転貸区画

1F

4F

階 倉庫 バース 事務所等 共用部 計

4F
9,351.58㎡

（2,828.85坪）

3F
9,337.30㎡

（2,824.53坪）

2F
5,404.04㎡

（1,634.72坪）

1,841.74㎡

（557.13坪）

1F
7,152.61㎡

（2,163.66坪）

1,880.65㎡

（568.90坪）

1・4F計
16,504.19㎡
（4,992.51坪）

1,880.65㎡

（568.90坪）

612.83㎡

（185.38坪）

157.67㎡

（47.69坪）

19,155.33㎡

（5,794.48坪）

賃料 共益費 預託金 契約形態 入居予定日

相談 相談 6ヵ月 定期 2022年12月相談

※事務所等・共有部の面積は各階の按分面積を記載しております。
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階 倉庫 バース 事務所等 共用部 計

4F
9,351.58㎡

（2,828.85坪）

3F
9,337.30㎡

（2,824.53坪）

2F
5,404.04㎡

（1,634.72坪）

1,841.74㎡

（557.13坪）

1F
7,152.61㎡

（2,163.66坪）

1,880.65㎡

（568.90坪）

2・3F計
14,741.34㎡

（4,459.25坪）

1841.74㎡

（557.13坪）

640.46㎡

（193.73坪）

142.94㎡

（43.23坪）

17,366.48㎡
（5,253.36坪）

賃料 共益費 預託金 契約形態 入居予定日

相談 相談 6ヵ月 定期 2022年12月相談

Landcube上尾 配置図・2-3階 平面図 【2カスタマー（1.4階／ 2.3階分割時）】※募集区画

2F

3F

※事務所等・共有部の面積は各階の按分面積を記載しております。
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EV／垂直搬送機 図面・仕様

EV 垂直搬送機
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Landcube上尾 駐車場検討プラン （飛地：20220815更新）
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Landcube上尾 バース軌跡
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Landcube上尾 10t車 バース軌跡2



アドバイザリー＆トランザクションサービス インダストリアル＆ロジスティクス 首都圏営業部

Landcube上尾 トレーラー バース軌跡2
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Landcube上尾 バス時刻表

上尾駅西口行 バス所要時間12分 「西上尾車庫行」バス停 ～ 「上尾駅西口」バス停の時刻表

平日 土曜 休日／祝日

05 41 51 41 52 41 52

06 07 16 26 37 40 46 20 28 57 20 28 57

07 00 17 41 43 58 07 30 52 53 07 30 52 53

08 18 30 36 41 57 13 30 45 13 30 45

09 14 45 55 25 41 25 41

10 12 30 41 54 05 25 40 05 25 40

11 03 20 34 57 05 33 05 33

12 15 26 39 13 39 40 13 39 40

13 03 21 40 20 32 43 55 20 32 43 55

14 05 29 41 55 13 40 13 40

15 10 34 50 02 35 02 35

16 07 32 58 03 49 58 03 49 58

17 10 21 29 37 40 52 10 35 48 10 35 48

18 02 14 30 46 00 21 37 57 00 21 37 57

19 00 19 26 36 46 56 10 31 48 10 31 48

20 08 23 57 02 32 48 02 32 48

21 07 28 50 02 45 02 45

22 03 21 35 49 15 28 58 15 28 58

23 04
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周辺労働人口 及び 周辺物流求人状況MAP

1,028,478

周辺総人口

10km圏以内に役所がある
市区町村の総人口合計

512,588

男性人口

515,890

女性人口

周辺
労働力人口

上記総人口の内
15-64歳の人口合計

629,458

324,332

男性人口

305,126

女性人口

80件

周辺月間
物流求人

998円

周辺平均
募集時給

上尾市 総人口 6位 / 72
(埼玉県 市区町村)

対象物件 半径10km圏 求人件数 市区町村人口 周辺駅
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周辺労働人口 及び 周辺物流求人状況MAP

対象物件 求人件数 市区町村人口

48,156坪

上尾市物流面積

CBRE調査による
2,000坪以上の倉庫集計

上尾市
労働力人口

上記総人口の内
15-64歳の人口合計

139,123 67,837

71,286

男性人口

女性人口

850

900

950

1,000

1,050

上尾市 岩槻区 川越市 久喜市

80件 / 月間

上尾市
物流求人

986円 / 平均値

上尾市
募集時給

0

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

上尾市 川越市 久喜市 さいたま市岩槻区

物流面積 労働人口

2.89人/坪

1.14人/坪

0.58人/坪

0.86人/坪
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到達圏MAP 高速道路利用 30分 60分

対象物件

自動車 60分圏

自動車 30分圏

主要 IC / JCT

高速道路
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事業所税

「事業所税」は都市地域における都市環境の整備および改善に関する事業に要する費用に充てるために、
事業所などにおいて行われる「事業」に対して課税される目的税です。

1 事業所税について

2 対象都市及び課税額

さいたま市・川口市・川越市・所沢市・越谷市

区分 資産割 従業者割

納税義務者 事業所等において事業を行う者

課税標準
事業所床面積。

ただし、1,000平方メートル以下
の場合は課税されません。

従業者給与総額。
ただし、市内の従業者数が

100人以下の場合は課税されません。

税率 1平方メートルにつき600円 従業者給与総額の0.25％

納付方法 申告納付

申告期限
法人：事業年度終了の日から2か月以内
個人：翌年の3月15日まで

600円÷ 12ヶ月÷ 0.3025 ＝約165円/坪の課税 ※倉庫業を申請した場合は、3/4もしくは1/4の減免がございます。

3 非課税の効果

課税都市と比較した場合、

上尾市は資産割の

部分だけでも

約165円／坪
の節税効果有り
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想定土地取得価格と竣工後募集賃料の推移について

【埼玉圏央道】 土地取得時期 想定土地価格 竣工後募集賃料

事例1 2010 17万/坪 JPY3,300tb

事例2 2012 40万/坪 JPY3,500tb

事例3 2018 70万/坪 JPY3,900tb

【埼玉外環道】 土地取得時期 想定土地価格 竣工後募集賃料

事例１ 2003 30万/坪 JPY4,500tb

事例2 2016 100万/坪 JPY5,700tb

事例3 2018 160万/坪 JPY6,000tb

事例４ 2020 260万/坪 【未定】

【神奈川県央】 土地取得時期 想定土地価格 竣工後募集賃料

事例１ 2010 30万/坪 JPY4,200tb

事例2 2015 60万/坪 JPY4,500tb

事例3 2020 130万/坪 JPY5,000tb以上

30万/坪

2010

JPY5,000tb以上

JPY4,500tb

JPY,4200tb

2015 2020

60万/坪

130万/坪

2012 2017 2022

【開発期間2年後竣工】

2010 2012 2018 2012 2014 2020

17万/坪

JPY3,900tb
JPY3,500tb

JPY3,300tb

40万/坪

70万/坪

【開発期間2年後竣工】

30万/坪

2003

JPY6,000tb

JPY5,700tb

JPY4,500tb

2016 2018

100万/坪

2005 2016 2020

【開発期間2年後竣工】

160万/坪
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太陽光自家消費：電気料金の成り立ち

燃調費・再エネ賦課金不要

電気単価
（電力会社）
25.12円/kWh

電気単価
（再エネ）

18～22円/kWh

◼ 電力会社の電気単価や再エネの電気単価は下記の通り。
◼ 再エネ（太陽光）は、電力使用量（kWh）の削減へ貢献（kWの基本料金は削減しない）

コスト削減
（基本料金除く）
3～7円/kWh

電気単価の仕組み（①＋②＋③＋④）
（参考：東京電力エナジーパートナー／産業向け高圧500kW以上プラン）

①基本料金

契約容量による固定料金

単位 料金

1kW 1,815円

電気原価＋電力会社利益

【発電に関わる原価】
➢ 燃料費、修繕費、減価償却、一般管理費、諸税
➢ 他社からの電力調達

②従量料金

●円/kWh × 月の使用量kWh

単位
料金

（平均値）

1kWh 15.40円

【送電に関わる原価】
➢ 託送料（高圧：6-7円）
➢ 人件費、修繕費、減価償却
➢ 電源開発促進等諸税
➢ 賠償負担金、廃炉円滑化負担金等

③燃料調達費

●円/kWh × 月の使用量kWh

単位
料金

（22年9月適用分）

1kW 6.27円

➢ 電気単価設定時と燃料調達時の価格変動分を調整
➢ エリアの電力会社によって異なる

④再エネ発電促進賦課金

●円/kWh × 月の使用量kWh

単位 料金

1kW 3.45円

➢ 再生可能エネルギーを促進するための費用を
国民全体で一律負担

➢ 再エネの固定買取制度に活用
➢ 毎年価格改定でしばらくは上昇予定

再エネによる削減部分
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太陽光自家消費：導入

現在

電力会社
（小売り業者）

お客様
（電力購入者）

電力購入

（基本料金＋従量料金＋燃料調整費＋再エネ賦課金）

◼ 電力会社（小売り業者）から購入する電気には、電気そのものの料金だけでなく、燃料調整費や再エネ賦課金
などの料金も加算される。

太陽光自家消費導入

◼ 太陽光電力を供給することにより、その分の電力使用量が削減できることに加え、太陽光電力には燃料調整
費、再エネ賦課金が賦課されないため、電気料金削減につながる。

太陽光発電

お客様
（電力購入者）

電気料金

電力会社
（小売り業者）

太陽光電力購入

（従量料金のみ）

太陽光電気料金

不足分電力購入

電気料金

（基本料金＋従量料金＋燃料調整費＋再エネ賦課金）



アドバイザリー＆トランザクションサービス インダストリアル＆ロジスティクス 首都圏営業部

太陽光自家消費：お客様メリット例

太陽光PPA導入におけるメリット（概算）

➢ お客様電気使用量（例）
⚫ 契約電力：500kW
⚫ 電気使用量：200,000kWh/月

➢ 電気料金単価（参考：東京電力）
⚫ 基本料金：1,815円/W
⚫ 従量料金：15.40円/kWh（概算）
⚫ 燃料調整費：6.27円/kWh（9月から）
⚫ 再エネ賦課金：3.45kWh

⚫ 太陽光電気単価：18円/kWh

➢ 太陽光設備
⚫ 設備容量：400kW
⚫ 発電量：42,000kWh（月当たり）

電気料金
（月当たり）

現状

756,000円

299,040円

電気料金
5,931,500円

電気料金
4,876,460円

太陽光電気料金

電気代削減分

太陽光導入後

◼ 通常は25.12円/kWh(従量料金＋燃料調整費＋再エネ賦課金)が、電力使用分（上記200,000kWh）にかかる

が、太陽光電気単価は18円/kWhなので、その分電気代削減が可能（25.12円/kWh – 18円/kWh) x 

42,000kWh = 299,040円

※上記試算はあくまでも概算イメージとなり、お客様の電力使用状況や太陽光設備の仕様によって異なりますことご了承ください。
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太陽光自家消費：今後、燃焼調整費・再エネ賦課金は上昇が見込まれる

(6.00)

(4.00)

(2.00)

0.00

2.00

4.00

6.00
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：高天井用センサー付きLED照明設備のご紹介
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照明点灯率 30社を対象とした実績値
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年間消費電力量比較

筑波市・大型物流施設
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